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МИНИСТЕРСТВО НА ПРАВОСЪДИЕТО  
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ОТНОСНО: Оценка на непарична вноска в 
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армия-новоучредяващо се дружество“   

съгласно Акт за назначаване на вещи лица 

№20191126121617-11 / 11.03.2020г.  

с вносител „Сердика спортни имоти” с ЕИК: 

204870926 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ НА ТРОЙНА ОЦЕНИТЕЛСКА ЕКСПЕРТИЗА 

 

за оценка на непарична вноска в капитала на „Спортни имоти Българска армия-

новоучредяващо се дружество“   

Вещи лица: 

1.Валентин Досев Досев, ЕГН: 

   АДРЕС: БЪЛГАРИЯ 

   област София (столица), община Столична, гр. София, пощ. код 1612 

   ж.к. Красно село, бул./ул. ул. Хризантема, No 15, ет. 4, ап. 15 

   ел.поща: dosev@abv.bg 

2. Виктор Александров Генев, ЕГН: 

    АДРЕС: БЪЛГАРИЯ 

    област София (столица), община Столична, гр. София, пощ. код 1407 

    ул. Хенрик Ибсен 15, ет. 3 

    ел.поща: v.genev@amrita.bg 

3. Искра Драганова Върбанова-Цанова, ЕГН: 

    АДРЕС: БЪЛГАРИЯ 

    област София (столица), община Столична, гр. София, пощ. код 1202 

    бул./ул. бул. М. Луиза, No 125, вх. Б, ап. 52 

    ел.поща: iskratsanova@abv.bg 

 



 

I. ЗАДАЧА НА ЕКСПЕРТИЗАТА 

 

С Акт за назначаване на вещи лица №20191126121617-11 / 11.03.2020г.  

 задачата на тройната оценителна експертиза е изготвяне на заключение за оценка 

на непарична вноска в капитала на Спортни имоти Българска армия-

новоучредяващо се дружество“, което трябва да съдържа пълно описание на 

непаричната вноска, метода на оценка, получената оценка и нейното съответствие 

на размера на дела от капитала/на броя, номиналната и емисионната стойност на 

акциите, записани от вносителя. Заключението трябва да бъде подписано от 

вещите лица.  

 Видът на непаричната вноска са терени и недвижими имоти в Спортен 

комплекс „Българска армия", на територията на селищно образувание Парк 

„Борисова градина” и район „Панчарево", местността „Детски град". 

 

II. ОСНОВАНИЕ ЗА ИЗВЪРШВАНЕ НА ЕКСПЕРТИЗАТА 

 

Настоящата експертиза представлява оценка на непарична вноска и се 

извършва на основание чл. 72, ал. 2 от ТЗ. 

Всички изводи, анализи и констатации, установени и използвани за 

формиране на крайното заключение за стойността на непаричната вноска се 

отнасят само за конкретната задача, към посочената дата и не могат да се ползват 

извън контекста на целия доклад. 

Експертизата е разработена към 24.03.2020г. 

 

III. ИЗТОЧНИЦИ НА ИНФОРМАЦИЯ 

 

За целта на експертизата са използвани следните източници на информация: 

• Акт за назначаване на вещи лица № 20191126121617-11/11.03.2020г. 

• Инвентаризационен опис на имотите. 

 

На 10.03.2020г. е направен оглед на обекта на оценка. 

 

 



 

IV. ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ И ДОПУСКАНИЯ 

 

Настоящата експертиза, както и съдържащите се в нея анализи, обобщения и 

заключения, са направени въз основа на следните ограничителни условия. Вещите 

лица в тази експертиза са се позовали изцяло на данни и документация, 

представени от възложителя и/или собственика на вземанията, обекта на оценката, 

като те се считат за достоверни и не са проверявани допълнително. 

➢ Отговорността за предоставената информация се носи изцяло от 

възложителя и/или собственика на имотите; 

➢ Вещите лица допускат, че получената изходна информация е пълна, точна 

и вярна; 

➢ Вещите лица не носят отговорност за подадена непълна, неточна или 

погрешна информация, макар да са положили усилия за нейното 

проверяване и сравняване; 

➢ Анализите и стойностите представени в настоящата оценка са приложими 

само за конкретната цел, отразена в доклада и не могат да бъдат 

използвани извън контекста на същия; 

➢ При изготвянето на настоящата оценителна експертиза не е извършван 

правен или друг вид анализ на имотите, обект на оценка, извън 

приложените процедури и методология, описани в настоящия документ; 

➢ Информацията, преценките и мненията съдържащи се в настоящата 

оценка и получени от източници извън подписалите доклада, се приемат 

за достоверни и не са били независимо проверявани; 

➢ Отговорността на вещите лица във връзка с настоящата експертиза е 

ограничена до размера на възнаграждението, получено за нейното 

изготвяне, съгласно Акта за назначаване на вещи лица; 

➢ Вещите лица подписали настоящия доклад, нямат настоящ или бъдещ 

интерес към предмета на оценка; 

➢ Вещите лица не са свързани лица с възложителя, собственика или 

ползвателя на обекта на оценката по смисъла на §1, т.3 от Данъчно – 

осигурителния процесуален кодекс и нямат задължения към същите. 

➢ Оценителите декларират с подписите си в този доклад, че изпълняват 

изискванията на чл.21, ал.1 от ЗНО. 

 

При изготвяне на експертизата са спазени изискванията на: 



• Търговски закон – чл.72 и чл.73; 

• Закон за независимите оценители; 

• Българските стандарти за оценяване – в сила от 01.06.2018г.; 

• Европейски стандарти за оценяване – EVS2016; 

• Международни стандарти за оценяване – IVS2017; 

• Международни стандарти за финансова отчетност – МСФО; 

• Кодекса за професионална етика КНОБ. 

 

V. ОПИСАНИЕ НА ОБЕКТА НА ОЦЕНКА 
 

 

 

 

     Непаричната вноска се състои от недвижими имоти както следва: 1.1. поземлен 

имот с идентификатор 68134.109.29, с площ 4668 кв. м, намиращ се в гр. София, 

район „Средец", селищно образувание Парк „Борисова градина" по кадастралната 

карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-33 от 15 юни 2010 г. 

на изпълнителния директор на Агенцията по геодезия картография и кадастър 

(номер по предходен план: 17), Спортен комплекс „Българска армия", върху който 

са изградени Тенис кортове I, включващи 6 открити тенис корта с обща площ от 

4610 кв. м, разположени в северозападната част на площадката (вляво от 

централния вход); настилка от червен шамот; година на въвеждане в експлоатация 

-1967 г.; 1.2. поземлен имот с идентификатор 68134.109.30, с площ 57241 кв. м, 

намиращ се в гр. София, район „Средец", селищно образувание Парк „Борисова 

градина", по кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед 

РД-18-33 от 15 юни 2010 г. на изпълнителния директор на Агенцията по геодезия, 

картография и кадастър (номер по предходен план: 18), Спортен комплекс 

„Българска армия", заедно с построените в имота: 1.2.1. сграда с идентификатор 

68134.109.30.1, със застроена площ 25738 кв. м, с предназначение - спортна сграда, 

база (стадион); 1.2.2. сграда с идентификатор 68134.109.30.2, със застроена площ 

94 кв. м, с предназначение - постройка на допълващо застрояване ( кафене и 

билетна каса ); етажност  - 1 етаж; конструкция – монолитна, стоманобетонова 

рамкова; година на въвеждане в експлоатация – 1967г., сграда с идентификатор 

68134.109.30, с площ 57241 кв. м, намиращ се в гр. София, район „Средец", 

селищно образувание Парк „Борисова градина", по кадастралната карта и 

кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-33 от 15 юни 2010 г. на 

изпълнителния директор на Агенцията по геодезия, картография и кадастър (номер 

по предходен план:18), Спортен комплекс „Българска армия", заедно с построените 

в имота: 1.2.1. сграда с идентификатор 68134.109.30.1,със застроена площ 25738 кв. 

м, с предназначение - спортна сграда, база (стадион); 1.2.2. сграда с идентификатор 

68134.109.30.2, със застроена площ 94 кв. м, с предназначение - постройка на 



допълващото застрояване(кафене и билетна каса); етажност - 1 етаж; конструкция – 

монолитна стоманобетонова рамкова; година на въвеждане в експлоатация - 1967 

г.;сграда с идентификатор 68134.109.30.3, със застроена площ 265 кв. м, с 

предназначение - спортна сграда, база (съблекалня I - тенис бункер); етажност — 1 

етаж; конструкция - монолитна стоманобетонова рамкова; година на въвеждане в 

експлоатация - 1967 г.; сграда с идентификатор 68134.109.30.4, със застроена площ 

72 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото застрояване (павилион II); 

етажност -1 етаж; конструкция - метална; година на въвеждане в експлоатация - 

1967 г.; сграда с идентификатор 68134.109.30.5, със застроена площ 15 кв. м, с 

предназначение - постройка на допълващото застрояване (склад); етажност - 1 

етаж.; сграда с идентификатор 68134.109.30.6, със застроена площ 30 кв. м, с 

предназначение - сграда за битови услуги (тоалетна до тенис кортове);етажност -1 

етаж; конструкция - монолитна стоманобетонова рамкова; година на въвеждане в 

експлоатация - 1967 г.; сграда с идентификатор 68134.109.30.7, със застроена площ 

42 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото застрояване (дърводелска 

работилница, намираща се в бетоновите основи на стълб за осветление); етажност - 

1 етаж; конструкция – монолитна стоманобетонова рамкова; година на въвеждане в 

експлоатация - 1967 г.; 1.2.8. сграда с идентификатор 68134.109.30.8, със застроена 

площ 41 кв. м, с предназначение - сграда за битови услуги (тоалетна); етажност - I 

етаж; конструкция - монолитна стоманобетонова рамкова; година на въвеждане в 

експлоатация - 1967 г.; сграда с идентификатор 68134.109.30.9, със застроена площ 

40 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото застрояване (стълб за 

осветление); етажност -1 етаж; сграда с идентификатор 68134.109.30.10, със 

застроена площ 11 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото 

застрояване (билетна каса); етажност - 1 етаж; конструкция - масивна; година на 

въвеждане в експлоатация -1967 г.; сграда с идентификатор 68134.109.30.11, със 

застроена площ 14 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото 

застрояване (склад); етажност -1 етаж; сграда с идентификатор 68134.109.30.12, със 

застроена площ 6 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото застрояване 

(склад); етажност -1етаж; сграда с идентификатор 68134.109.30.13, със застроена 

площ 441 кв. м, с предназначение -спортна сграда, база (трафопост, парова 

централа, пералня и механична работилница); етажност - 1 етаж; конструкция 

монолитна стоманобетонова рамкова; години на въвеждане в експлоатация от 1967 

г. до 1980 г.;сграда с идентификатор 68134.109,30.14, със застроена площ 218 кв. м, 

с предназначение - спортна сграда, база (съблекалня II - бункер лека атлетика); 

етажност — 1 етаж; конструкция — монолитна стоманобетонова рамкова; година 

на въвеждане в експлоатация -1967г.; сграда с идентификатор 68134.109.30.15, със 

застроена площ 11 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото 



застрояване (билетна каса); етажност - 1 етаж; конструкция - масивна; година на 

въвеждане в експлоатация -1967 г.; сграда с идентификатор 68134.109.30.16, със 

застроена площ 11 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото 

застрояване (КПП); етажност - 1 етаж; конструкция - масивна; година на въвеждане 

в експлоатация -1967 г,; 1.2.17. сграда с идентификатор 68134.109.30.17, със 

застроена площ 57 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото 

застрояване (павилион I); етажност - 1 етаж; година на въвеждане в експлоатация - 

1967 г.; 1.2.18. сграда с идентификатор 68134.109.30.18, със застроена площ 28 кв. 

м, с предназначение - сграда за битови услуги (тоалетна); етажност 1етаж; 

конструкция - монолитна стоманобетонова рамкова; година на въвеждане в 

експлоатация - 1967 г.; 1.2.19. сграда с идентификатор 68134.109.30.19, със 

застроена площ 64 кв. м, с предназначение - постройка на допълващото 

застрояване (обущарска работилница и складово помещение); етажност - 1 етаж; 

конструкция -масивна; година на въвеждане в експлоатация - 1967 г.; 1.2.20. тенис 

кортове - открити, 5 броя, обособени на две места на площадката на спортния 

комплекс, както следва: тенис кортове II (две) с обща площ 1730,00 кв. м, 

разположени в близост до централния вход и западната част на площадката (вдясно 

от централния вход); тенис кортове III (три) с обща площ 1740,00 кв. м, 

разположени в югозападната част на площадката (вдясно от централния вход); 

настилка от червен шамот; година на въвеждане в експлоатация — 1967 г.; 1.2.21. 

баскетболно игрище с обща площ 1142,00 кв. м, разположено в югозападната част 

на площадката; година на въвеждане в експлоатация - 1967 г.; 1.2.22. паркинг с 

асфалтова настилка с обща площ 570,00 кв. м, разположен на площадката между 

тенис кортове и трафопост; 1.3. поземлен имот с идентификатор 55419.6702.5, с 

площ 97242 кв. м, намиращ се в гр. София, район „Панчарево", местността „Детски 

град", по кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед 

РДП 8-24 от 2 март 2012 г. на изпълнителния директор на Агенцията по геодезия, 

картография и кадастър (номер по предходен план 5), спортен комплекс 

„Панчарево", заедно с построените в имота: сграда с идентификатор 55419.6702.5.1 

със застроена площ от 405 кв.м ( стрелбище ); етажност – 1 етаж; конструкция – 

масивна; година на построяване – 1964г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.2, 

със застроена площ 82 кв. м (стрелбище); етажност - 3 етажа; конструкция - 

масивна; година на построяване -1964 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.3, 

със застроена площ 1076 кв. м (стрелбище); етажност - 2 етажа; конструкция - 

масивна; година на построяване -1964 г.; 1.3.4. сграда с идентификатор 

55419.6702.5.4, със застроена площ 49 кв. м, предназначение: курортна, 

туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на построяване – 1983 г.; сграда с 

идентификатор 55419.6702.5.5, със застроена площ 49 кв. м, предназначение: 



курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на построяване -1983 г.; 

сграда с идентификатор 55419.6702.5.6, със застроена площ 49 кв. м, 

предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на 

построяване - 1983 г.; 1.3.7. сграда с идентификатор 55419.6702.5.7, със застроена 

площ 31кв.м,предназначение: друг вид производствена, складова, инфраструктурна 

сграда (трансформаторен пост); етажност — 1 етаж; конструкция - масивна; година 

на построяване - 1982 г.; 1.3.8. сграда с идентификатор 55419.6702.5.8, със 

застроена площ 101 кв. м (склад); етажност - 1 етаж; конструкция - масивна; година 

на построяване - 1983г.; 1.3.9. сграда с идентификатор 55419.6702.5.10, със 

застроена площ 205 кв.м, предназначение: друг вид производствена, складова, 

инфраструктурна сграда (стопанска сграда); етажност-1 етаж; конструкция- 

масивна; година на построяване -1982 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.11, 

със застроена площ 409 кв. м (възстановителен център); етажност - 1 етаж и 

сутерен; конструкция - масивна; година на построяване - 1983 г.; сграда с 

идентификатор 55419.6702.5.12, със застроена площ 31 кв. м, предназначение: 

курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на построяване -1983 г.; 

сграда с идентификатор 55419.6702.5.13, със застроена площ 31 кв. м, 

предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на 

построяване – 1983 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.14, със застроена площ 

31 кв. м, предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година 

на построяване -1983 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.15, със застроена 

площ 31 кв. м, предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; 

година на построяване -1983 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.16, със 

застроена площ 31 кв. м, предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност 

- 1 етаж; година на построяване - 1983 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.17, 

със застроена площ 31 кв. м, предназначение; курортна, туристическа сграда; 

етажност - 1 етаж; година на построяване - 1983 г.; сграда с идентификатор 

55419.6702.5.18, със застроена площ 31 кв. м, предназначение: курортна, 

туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на построяване -1983 г.; сграда с 

идентификатор 55419.6702.5.19, със застроена площ 31 кв. м, предназначение: 

курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на построяване - 1983 г.; 

сграда с идентификатор 55419.6702.5.20, със застроена площ 31 кв. м, 

предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на 

построяване - 1983 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.21, със застроена площ 

31 кв. м, предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година 

на построяване - 1983 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.22, със застроена 

площ 2 599 кв. м, предназначение - спортна сграда, база (покрита спортна зала); 

етажност - 1 етаж; година на построяване -1983 г.; сграда с идентификатор 



55419.6702.5.23, със застроена площ 49 кв. м, предназначение: курортна, 

туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на построяване - 1983 г.; сграда с 

идентификатор 55419.6702.5.24, със застроена площ 49кв. м, предназначение: 

курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на построяване - 1983 г.; 

сграда с идентификатор 55419.6702.5,25, със застроена площ 49 кв. м, 

предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на 

построяване -1983 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.26, със застроена площ 

49 кв. м, предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година 

на построяване - 1983 г.; сграда с идентификатор 55419.6702.5.27, със застроена 

площ 49 кв. м, предназначение: курортна, туристическа сграда; етажност - 1 етаж; 

година на построяване - 1983 r.; 1.3.27. сграда с идентификатор 55419.6702.5.28, 

със застроена площ 49 кв, м, предназначение: курортна, туристическа сграда; 

етажност - 1 етаж; година на построяване -1983 г.; 1.3.28. сграда с идентификатор 

55419.6702.5.29, със застроена площ 49 кв. м, предназначение: курортна, 

туристическа сграда; етажност - 1 етаж; година на построяване -1983 г.; сграда с 

идентификатор 55419.6702.5.30, със застроена площ 22 кв. м; етажност - 1 етаж; 

сграда с идентификатор 55419.6702.5.31, със застроена площ 17 кв. м; етажност - 1 

етаж; сграда с идентификатор 55419.6702.5.32, със застроена площ 13 кв. м; 

етажност -1 етаж; 1.3.32. футболни игрища - 2 броя; куршумоуловител, 

представляващ дига от пръст,  метална ограда, облицована с дъски , а върху нея 

ограда от телена мрежа , намиращ се югозападно от сграда с идентификатор ПИ 

55419.6702.5.1; овощно градина, намираща се в северозападната част  на ПИ 

55419.6702.5. 

 



Спортен комплекс „Българска армия“ 
 

1. Местоположение -  парк „Борисова градина“ 

 

Оценяваният имот се намира в централната част на Парк „Борисова 

Градина", в зоната между бул. „Драган Цанков", бул. „Пейо К. Яворов", бул. 

„Цариградско шосе" и бул. „Евлоги и Христо Георгиеви". Борисовата градина е 

най-големият парк в София. Площта му е 3.02 кв. км. 

Благоустроена е предимно частта край центъра на столицата, а след бул. 

„Яворов" става лесопарк. Днес в градината се намират Националният стадион 

„Васил Левски" и стадион „Българска армия", както и най-големият плаж в София - 

откритият плувен басейн „Мария-Луиза". Сред по-важните обекти в Борисовата 

градина са: Ариана (езеро); Национален стадион „Васил Левски"; Българска армия 

(стадион); Езеро с лилиите; Братска могила на загинали антифашисти; паметници 

на други видни българи; Астрономическа обсерватория на СУ; Плувен комплекс 

„Мария-Луиза"; Телевизионна кула „София"; тенис кортове. 

2. Характеристика на терена 

Предмет на оценка са два поземлени имота. 

а) поземлен имот с идентификатор 68134.109.29, с площ 4 668кв.м, 

намиращ се в гр. София, район „Средец", Спортен обект „Парк Борисова градина". 

Съгласно предоставен списък от възложителя, върху терена са изградени тенис 



кортове - открити, 5 броя, обособени на две места на площадката на спортния 

комплекс, както следва: тенис кортове II (две) с обща площ 1730,00 кв. м, 

разположени в близост до централния вход и западната част на площадката (вдясно 

от централния вход); тенис кортове III (три) с обща площ 1740,00 кв. м, 

разположени в югозападната част на площадката (вдясно от централния вход); 

настилка от червен шамот; година на въвеждане в експлоатация — 1967 г.; 

баскетболно игрище с обща площ 1142,00 кв. м, разположено в югозападната част 

на площадката; година на въвеждане в експлоатация - 1967 г.; 1.2.22. паркинг с 

асфалтова настилка с обща площ 570,00 кв. м, разположен на площадката между 

тенис кортове и трафопост. В действителност тези обекти не съществуват и 

затова не е изведена пазарна стойност, а на тяхно място е изградено футболно 

игрище с размери 84 м на 50 м. Футболното игрище е включено в оценката 

като подобрение към терена към т. 1.1.  

 

 

 

б) поземлен имот в идентификатор 68134.109.30, с площ 57 241 кв.м, 

намиращ се в гр. София, район Средец, Спортен обект „Парк Борисова градина", 

заедно с построените в имота сгради: 

 

 



 
 

Терените са почти равнинни с лек наклон в посока югоизток- северозапад 

Инженерна инфраструктура: Изградени: Електрификация, Водоснабдаване и 

Канализация. 

Състояние на сградния фонд 

Над 95 % от застроената площ се пада на сграда с идентификатор 

68134.109.30.1 - Стадион. 

Конструкцията на стадиона е смесена. Централната трибуна, козирката над 

нея, както и обслужващите зали и помещения под тях са изпълнени от монолитен 

стоманобетон. Основна носеща конструкция - стоманобетонов скелет, състоящ се 

от греди, колони и подови плочи. Тухлените зидове изпълняват само преградни 

функции. Фундаментите са комбинация от ивични основи по периферията на 

сградата и единични фундаменти под вътрешните колони. Различните по своя 

характер вертикални товари се поемат от етажните плочи и греди и се предават 

върху стоманобетоновите колони и от там посредством фундаментите изтичат в 

земната основа. Хоризонталната устойчивост на конструкцията е осигурена 

посредством система от стоманобетонови рамки в надлъжна и напречна посока, 

образувани от стоманобетоновите колони и греди. 

Не се наблюдават недопустими пукнатини и провисвания по основните 

носещи елементи. Конструкцията се намира в добро състояние. 

Останалата част от трибуните са изградени като земно насипна конструкция. 

Капацитет: При пълен капацитет стадионът разполага с 22 015 седящи места, 

разпределени в 4 сектора:. Сектор А (6417 места) Сектор Б (4888 места) Сектор В 

(5689 места) Сектор Г (5020 места) Покритите места на стадиона са 2100. 

Игралното поле е с дължина 105 метра и ширина 66 метра.  



• Южно крило - в лошо състояние (теч от покрива, счупени стъкла и 

прозорци, силно наранена мазилка, стените са надраскани, разбити врати, ел. 

инсталацията на места е изкъртена, тоалетни разбити), първи и втори етаж в 

момента не се използват; 

• Северно крило - помещения на кота + 2,40 м. към спортна зала 

баскетбол, партер -склад с площ 21,60 кв.м. към лека атлетика, първи и втори етаж 

са в добро състояние, но са налице множество течове от покрива, които с времето 

са компрометирали стените и стълбищата; 

• Централната част включва: помещения на кота + 2,40 м към спортната 

зала за баскетбол и прилежащи помещения към спортната зала (фоайе и кафене, 

северно фоайе и стълбище, стая и склад към залата, вентилационни помещения), 

музей, зала VIP с прилежащи помещения и мини бар, зала супер VIP, зала за 

пресконференции, радио и телевизионни кабини и допълнителна зала, стълбище и 

сервизни помещения. Част от стената в мини- бара е увредена от теч от покрива. 

Посочените помещения са в задоволително експлоатационно състояние; 

Съблекалня 1 - Тенис бункер (за обслужване на тренировъчните футболни 

игрища) - монолитна стоманобетонова конструкция на един етаж,2/3 вкопана в 

земята. Включва сграда, открито антре, стълбище и открита площ. Към момента на 

посещението използва като съблекалня с баня, но е в много лошо състояние - 

таванът тече от няколко места, стените са компрометирани, както и наличие на 

неизолирани кабели ; 

• Съблекалня 2 - Бункер лека атлетика (за обслужване на тренировъчните 

футболни игрища) - монолитна стоманобетонова конструкция на един етаж, 2/3 

вкопана в земята. Включва сграда, открито антре, стълбище и открита площ. 

Сградата в момента на огледа е след ремонт, като откритото антре е покрито с 

балон. Сградата е в добро състояние. 

• Кафене и билетна каса - едноетажна сграда стоманобетонова 

конструкция. Задоволително състояние. Сградата се използва за кафе, магазин на 

фен-клуба и действащи билетни каси. 

• КПП - до централния вход на спортния комплекс - със заповед за 

ликвидация на ДМА №РД-09-50-904/21.12.2014 г. на Столична община, сградата е 

била предложена за ликвидация чрез разрушаване. Същата, обаче, все още не е 

разрушена. Техническото състояние е следното: армировката е корозирала, силно 

овлажнена тухлената зидария, а плочите от двете страни на пропускателния пункт 

са провиснали. 

• Парова централа с пералня /котелно/ - със заповед за ликвидация на 

ДМА и експертно становище от инженери, сградата е била предложена за 

ликвидация чрез разрушаване. Същата, обаче, все още не е разрушена. Сградата 



представлява -монолитна стоманобетонова рамкова конструкция, на един етаж и 

лека пристройка към нея - масивна конструкция, с метален покрив. 

Незадоволително състояние -покривът на пристройката е паднал, лошо състояние 

на санитарния възел. Сградата не се използва за отопление. Налице са множество 

течове. Пералното помещение се използва по предназначение и към момента на 

огледа е оборудвано с нови перални. 

• Дърводелска работилница - Разположение под мачтата между сектори 

„Г" и „А". Налице са течове. Състоянието на сградата не е добро, но се използва по 

предназначение. 

• Механична работилница - сградата е в задоволително състояние и се 

използва по предназначение. 

• Павилион кафене I дървено - едноетажна постройка, дървена 

конструкция. Задоволително състояние. Сградата се използва по предназначение. 

• Обущарска работилница и складово помещение - със заповед за 

ликвидация на ДМА и експертно становище от инженер, сградата е била 

предложена за ликвидация чрез разрушаване на 22.11.2013 г. Същата все още не е 

разрушена и се използва по предназначение. Състоянието на сградата е лошо. Има 

пукнатини по стените. Намира се под една от мачтите на стадиона между сектори 

„А" и „Б". 

• Тоалетна I (до южния вход) - монолитна стоманобетонова рамкова 

конструкция на един етаж. Състояние задоволително. Сградата се използва по 

предназначение. 

• Тоалетна II (между административната сграда и тренировъчно 

футболно игрище №1) - монолитна стоманобетонова рамкова конструкция на един 

етаж, полу - вкопана в земята. Състояние незадоволително. 

• Тоалетна III (между сектор Г и сектор В) - монолитна стоманобетонова 

рамкова конструкция на един етаж. Състояние задоволително. Сградата се 

използва. 

• Билетни каси - Два броя масивни сгради, всяка с размери 2/6 м. 

Задоволително състояние. Сградите се използват. 

• Павилион II (на алеята между тренировъчните футболни игрища) - 

едноетажна постройка, състояща се от три помещения. Незадоволително 

състояние. Сградата се е използвала от треньорите и за лекарски кабинет. В 

момента на огледа е празна. Инсталациите - електричество, вода и канализация 

функционират във всички сгради. 

• Отоплението на сградите е с електричество, тъй като паровата централа 

не работи, за да захранва изградената индивидуална инсталация за отопление на 

спортния комплекс. 



• Останалите сгради са изпълнени предимно от монолитен стоманобетон. 

Заключение: Сградния фонд е морално и функционално остарял и се 

нуждае от генерална реконструкция или подмяна. 

 

Тренировъчна футболна база „Панчарево“ 

 

 
 

1. Местоположение  

Оценяваният имот се намира в землището на с. Панчарево, местност Детски 

град. Имотът е ситуиран от западната страна на Самоковско щосе, на 

разстояние около 300 метра. 

Разстоянието до центъра на гр. София е около 14.00 км. 

Близостта на базата до центъра на столицата и наличието на отлична 

транспортна връзка е изключително предимство. 

Разстоянието до Околовръстно шосе е около 1,50 км. 

2. Характеристика на терена 

Поземлен имот с идентификатор 55419.6702.5 (пет пет четири едно девет, 

точка, шест седем нула две. точка, пет) с площ от 97 227 кв.м. 

 



 
 

По-голямата част от терена е равнинен. 

Инженерна инфраструктура е изградена: Електрификация Водоснабдяване и 

Канализация. 

Състояние на сградния фонд 

Сгради с идентификатори 55419.6702.5.1, 55419.6702.5.2 и 55419.6702.5.3 са 

обединени функционално помежду си и представляват част от стрелбищен 

комплекс. Изградени са от монолитен стоманобетон. Конструкцията им е рамкова 

едноетажна. 

Измазани са отвън и отвътре с вароциментова мазилка. В помещенията за 

стрелба са изпълнени трибуни за зрителните. 

Тези 3 сгради се намират в окаяно състояние и се нуждаят от основен ремонт. 

 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.11 – Възстановителен център, 

представлява едноетажна постройка изпълнена от монолитен стоманобетон. 

Разположена е непосредствено до двете футболни игрища. 

Вътрешното архитектурно пространство включва: съблекални, офисни, складови и 

санитарни помещения.  

Тя е основно реновирана, като е изпълнен луксозен ремонт.  

 Всички курортно туристически сгради (бунгала) също са основно 

ремонтирани с луксозни материали. 

 Двете футболни игрища са основно ремонтирани. Трибуните са изцяло 

обновени, изпълнено е и ново осветление. 

 



 На мястото на стар басейн е изградено ново футболно игрище, което още не е 

въведено в експлоатация. 

 На Сграда с идентификатор 55419.6702.5.22 – (Покрита спортна зала) е 

демонтирано покритието. 

 Останалите сгради са в задоволително състояние. 

 

VI. МЕТОД НА ОЦЕНКА НА НЕПАРИЧНАТА ВНОСКА 

        6.1. База на стойността 

За нуждите  на конкретния  случай тя  се  определя  от  съдържанието  на 

представената по-долу дефиниция, която има подчертано икономически характер и 

съответства на възприетите в оценителската практика Български стандарти за 

оценяване, приети като задължителни с Решение на Общото събрание на 

Камарата на независимите оценители в България /КНОБ/. 

 Пазарна стойност – Пазарната стойност отразява данни и обстоятелства, 

свързани с възможната пазарна реализация на оценявания обект/ актив. Пазарната 

стойност не отчита характеристики и/или предимства на даден обект/ актив, които 

имат стойност за конкретен собственик или конкретен купувач, а отразява 

характеристики и/или предимства, отнасящи се до физически, технически, 

технологични, географски, икономически, юридически и други съществени 

обстоятелства за оценявания обект/ актив. При определяне на пазарна стойност 

водещи следва да бъдат единствено условията на свободен пазар. 

 

 Терминологични уточнения 

За нуждите на анализа в настоящия доклад за оценка се използват понятия, които 

се дефинират както следва: 

 „към датата на оценката“ изисква стойността да е позиционирана във времето 

– към определена дата. Тъй като пазарите и пазарните условия могат да се 

променят, към някоя друга дата оценената стойност може да е некоректна или 

неподходяща. Оценената сума отразява състоянието на пазара и обстоятелствата, 

съществуващи към ефективната дата на оценката, а не към някоя друга дата; 

  „чрез сделка при пазарни условия“ означава сделка между страни, които нямат 

особена или специална връзка - например компания майка и дъщерни компании 

или собственик и наемател - която би направила ценовото равнище нетипично за 

пазара или завишено поради елемент на специална стойност. Приема се, че 



сделката по пазарна стойност е между несвързани лица, всяко от които действа 

независимо; 

 „след подходящ маркетинг“ означава, че активът е бил експониран на пазара по 

най-подходящия начин, за да бъде продаден на най-добрата цена, разумно 

постижима в съответствие с определението на пазарна стойност. Приема се, че 

начинът за извършване на продажбата е най-подходящ с оглед получаването на 

най-добрата цена на пазара, до който продавачът има достъп. Времето на 

експониране не е строго определен период, а варира според вида на актива и 

пазарните условия. Единственият критерий е този, че следва да е осигурено 

достатъчно време, за да може активът да стигне до вниманието на подходящ брой 

участници на пазара. Периодът на експониране е преди датата на оценката; 

Концепцията за пазарна стойност предполага цена, договорена на открит и 

конкурентен пазар, където участниците действат свободно. Пазарната стойност на 

актива отразява неговата най-пълноценна и най-добра употреба. Най-пълноценната 

и най-добра употреба е тази, при която активът постига своята максимална 

производителност и която е възможна, правно допустима и финансово реализуема. 

Най-пълноценната и най-добра употреба може да е продължение на 

съществуващото използване на актива или алтернативно използване. Тя се 

определя от употребата, която участникът на пазара би имал предвид за този актив 

при определяне на цената, която е готов да предложи 

       

         6.2. Подходи и методи за оценка 

         В оценителския доклад се съблюдават изискванията на възприетите 

Български стандарти за оценяване. 

За да се достигне до оценка по подходяща база на стойността могат да се 

използват един или повече подходи за оценяване. Основните подходи се основават 

върху икономическите принципи за равновесие на цените, очаквани ползи или 

заместване. Особено се препоръчва използването на повече подходи за оценяване 

тогава, когато наличните факти или данните от наблюденията са недостатъчни, за 

да се достигне до надеждно заключение, ако само един метод бъде използван. 

 

     Пазарен подход 

Пазарният подход дава индикативна стойност, като сравнява актива - 

предмет на оценката с идентични или сходни активи, за които е налична ценова 

информация. 



Подходът предполага да се разгледат цените по сделки с идентични или 

аналогични активи, които са достъпни от пазарна информация. Ако броят на 

сключените сделки не е достатъчно представителен, може  да се разгледат цените 

на идентични или аналогични активи, предлагани за продажба, при условие че 

верността на тази информация може да бъде недвусмислено установена и  

анализирана. Има възможност да се коригира  информацията за пазарните цени, с 

цел  да се отразят съществуващите разлики между условията на реалната сделка и 

базата на стойността или възможните допускания приети при извършваната 

оценка. Възможни са и разлики между юридическите, икономическите и 

физическите характеристики на активите по разглежданите пазарни сделки и тези 

на оценявания актив. 

Принципите, заложени в Общите стандарти, се прилагат за оценките на 

права върху недвижимо имущество, а в конкретния случай право на собственост 

върху недвижими имоти, доказуемо с Нотариален акт за покупко-продажба на 

недвижим имот. 

Отчитайки спецификата на разглеждания имот чрез неговата вещева и правна 

същност и следвайки логиката на възможните подходи и методи, свързани с 

коректното осъществяване на оценъчния процес, са използвани следните методи: 

 ➢ Метод на пазарните сравнения /аналози/  - метод в рамките на пазарния 

подход. За да се сравни обектът на оценката с цената на други права върху 

недвижимо имущество, които наскоро са били търгувани или текущо се предлагат 

на пазара, обичайно е да се приеме подходяща база от сравнителни показатели. 

Често използваните сравнителни показатели включват цена за квадратен метър от 

сграда или земя, изчислени чрез анализ на продажни цени. Сравнителният 

показател е полезен само в случай, че бива избиран и прилаган последователно към 

оценявания имот и съпоставимите имоти във всеки един анализ. Доколкото е 

възможно, сравнителният показател трябва да е такъв, който обичайно се използва 

от участниците на съответния пазар. 

 Степента, в която може да се разчита на съпоставими ценови данни в процеса 

на оценка, се определя чрез сравняване на характеристиките на имота и сделката - 

източник на данните с тези на оценявания имот. 

 Необходимо е да се вземат предвид разликите между следните елементи: 

  • правото, от което са изведени ценовите доказателства и оценяваното право; 

  • местоположенията на съответните имоти; 

  • качеството на земята, съответно възрастта и техническите спецификации на 

сградите; 



  • разрешеното използване или устройственото зониране на всеки от имотите; 

  • обстоятелствата, при които е определена цената и изискваната база на 

стойността; 

  • ефективната дата на ценовите доказателства и изискваната дата на 

оценката.  

 При наличие на пазарни свидетелства за имоти еднотипни с оценявания, се 

прилага метода на непосредственото сравнение. В този случай имотите са с 

еднакви качества и коефициента на сравнение К=1. 

 При използването на  пазарни свидетелства за сходни имоти се прилага  

метода  на  посредственото сравнение, при което се отчитат отклоненията в 

качествата им спрямо оценявания имот. Тези отклонения се компенсират чрез 

добавки и удръжки или с прилагане на корекционни коефициенти 1>К>1.  

 След извършеното сравнение на обектите се прави корекция с цел определяне 

коригирана цена на 1 кв.м. за съответния обект по отношение на сравнявания. 

Обем на извършените изследвания: извършено е подробно изследване и анализ на 

коректно подбрани сравними обекти (аналози) със сходни характеристики в района 

на оценяваните обекти. Съобразени  са техническите параметри на застрояване на 

района и отреждането на аналозите и имота, обект на настоящата оценка, съгласно 

действащия ОУП.  

 

            Разходен подход 

При оценката на недвижимите имоти е приложен Разходният подход, който се 

прилага за оценка на обект/ актив чрез извеждане  на  

• ➢ Метод на амортизираната възстановителна или възпроизводителна 

стойност на обектите. Методът дава индикация за стойност въз основа на 

икономическия принцип, че един купувач не би платил за даден актив сума, 

която е по-голяма от разходите за снабдяване с актив с равностойна полезност, 

освен ако му влияят фактори като нетипична времева рамка, неудобство, риск и 

др. Подходът дава индикация за стойност чрез изчисляване на текущата 

възстановителна стойност на актива и приспадане всички приложими форми на 

остаряване. В конкретния случай е използван Метода на амортизираната 

възстановителна стойност. Той се базира на определяне на всички преки и 

непреки разходи за заместване на идентичен обект/актив с отчитане на 

различните видове изхабяване. Възстановителната стойност трябва да отразява 

всички съпътстващи преки и непреки разходи за придобиване на 



обектите/активите, които биха били направени от пазарен участник при 

създаването на равностоен съвременен актив. Определената стойност на 

еквивалента подлежи на корекция за остаряване и изхабяване, за да се отрази 

сумата в намаление от гледна точка на неговото физическо състояние, 

функционалност и стопанско-икономическа полезност (БСО, Част Втора, Раздел 

Трети, т. 4.2.1.) По Метода амортизираната възстановителна стойност се 

остойностяват дълготрайните материални активи, чрез определяне на 

необходимо присъщите разходи за тяхното пряко пазарно придобиване към 

момента на извършване на оценката, редуцирани със съответната степен на 

изхабяване, което в случая е различно от счетоводната амортизация, с цел 

адекватното съпоставяне на горепосочените разходи с вида, състоянието, 

характера и качествата на разглеждания обект/актив. Обезценяването поради 

овехтяване, се определя от съотношението между остатъчната и обща 

експлоатационна годност на активите и се изразява като процент от стойността 

им като нови.  

 

Приходен подход  

Приходният подход извежда настояща стойност, която се формира от 

преобразуването на бъдещи парични потоци. Този подход разглежда прихода от 

обекта/актива, като отчита стойността на доходите, паричните потоци и/или 

спестените разходи. В зависимост от специфичните особености на обекта/актива на 

оценката се прилагат парични потоци, формирани на база реални или номинални 

цени. 

 При оценката на активите е приложен следния метод в рамките на 

приходния метод. 

➢ Метод на капитализация, включващ преобразуване на приходите от 

наем на сградите в капиталова сума, чрез прилагане на подходяща норма на 

капитализация. Това обикновено се прави чрез капитализация на дохода, като към 

дохода от представителен единичен период се прилага норма на капитализация, 

която следва да отразява всички известни рискове. 

 



Стойност на имотите - спортен комплекс Българска армия

Обект РЗП Приходен метод Метод на аморт. 

възстановителна 

стойност

Пазарна стойност 

€

в т.ч. стойност на 

земя

в т.ч. стойност на 

сграда

Пазарна стойност 

лв.

в т.ч. стойност на 

земя

в т.ч. стойност на 

сграда

50% 50% 100%

поземлен имот с идентификатор 68134.109.29 785 932 € 785 932 € 1 537 149 лв. 1 537 149 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.1 - стадион 25 734,00 кв.м 8 892 710 € 8 268 853 € 8 580 782 € 7 702 795 € 877 987 € 16 782 550 лв. 15 065 357 лв. 1 717 193 лв.

Административна сграда 4 997,72 кв.м 1 764 803 € 1 587 546 € 1 676 175 € 1 495 936 € 180 239 € 3 278 312 лв. 2 925 796 лв. 352 516 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.2- кафене и билетна каса 94,00 кв.м 33 225 € 31 745 € 32 485 € 28 136 € 4 349 € 63 536 лв. 55 030 лв. 8 506 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.3 - съблекалня I - тенис бункер 265,00 кв.м 93 667 € 89 495 € 91 581 € 79 321 € 12 260 € 179 117 лв. 155 138 лв. 23 979 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.4 - Павилион II метална конструкция 72,00 кв.м 24 622 € 21 559 € 23 090 € 21 551 € 1 539 € 45 161 лв. 42 151 лв. 3 010 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.5 - Склад 15,00 кв.м 5 302 € 5 066 € 5 184 € 4 490 € 694 € 10 139 лв. 8 781 лв. 1 357 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.6 - Тоалетна до тенис кортове 30,00 кв.м 10 604 € 10 132 € 10 368 € 8 980 € 1 388 € 20 277 лв. 17 563 лв. 2 715 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.7 - Дърводелска работилница в бетонов стълб 42,00 кв.м 14 845 € 14 184 € 14 515 € 12 572 € 1 943 € 28 388 лв. 24 588 лв. 3 800 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.8 - Тоалетна 41,00 кв.м 14 492 € 13 846 € 14 169 € 12 272 € 1 897 € 27 712 лв. 24 002 лв. 3 710 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.9 - Помещение в стълб за осветление 40,00 кв.м 14 286 € 14 925 € 14 605 € 11 973 € 2 632 € 28 565 лв. 23 417 лв. 5 148 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.10 - Билетна каса 11,00 кв.м 3 888 € 3 715 € 3 801 € 3 293 € 509 € 7 435 лв. 6 440 лв. 995 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.11 - Склад 14,00 кв.м 5 009 € 5 365 € 5 187 € 4 191 € 997 € 10 145 лв. 8 196 лв. 1 950 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.12 - Дърводелска работилница 6,00 кв.м 2 149 € 2 330 € 2 239 € 1 796 € 443 € 4 379 лв. 3 513 лв. 867 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.13 - Трафопост 230,00 кв.м 82 531 € 92 795 € 87 663 € 68 844 € 18 818 € 171 454 лв. 134 648 лв. 36 806 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.13 - Парова централа и пералня 169,00 кв.м 60 643 € 68 184 € 64 413 € 50 586 € 13 828 € 125 981 лв. 98 937 лв. 27 044 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.13 -Механична работилница 42,00 кв.м 15 071 € 16 945 € 16 008 € 12 572 € 3 436 € 31 309 лв. 24 588 лв. 6 721 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.14 - Съблекалня-бункер лека атлетика 218,00 кв.м 77 054 € 73 622 € 75 338 € 65 253 € 10 086 € 147 349 лв. 127 623 лв. 19 726 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.15 - Билетна каса 11,00 кв.м 3 888 € 3 715 € 3 801 € 3 293 € 509 € 7 435 лв. 6 440 лв. 995 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.16 - КПП 11,00 кв.м 3 888 € 3 715 € 3 801 € 3 293 € 509 € 7 435 лв. 6 440 лв. 995 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.17 - Павилион 57,00 кв.м 20 147 € 19 250 € 19 699 € 17 061 € 2 637 € 38 527 лв. 33 369 лв. 5 158 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.18 - Тоалетна 28,00 кв.м 9 897 € 9 456 € 9 676 € 8 381 € 1 295 € 18 926 лв. 16 392 лв. 2 534 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.19 - Обущарска работилница и склад 64,00 кв.м 22 621 € 21 614 € 22 118 € 19 157 € 2 961 € 43 258 лв. 37 467 лв. 5 791 лв.

32 191,72 кв.м 11 175 341 € 10 378 056 € 11 562 631 € 10 421 675 € 1 140 956 € 22 614 540 лв. 20 383 025 лв. 2 231 516 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели
Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.1 - 

стадион

Административ

на сграда

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.2- 

кафене и 

билетна каса

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.3 - 

съблекалня I - 

тенис бункер

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.4 - 

Павилион II 

метална 

конструкция

Инвентарен номер 3000002 3000002 3000003 3000004 3000005

Приходна площ 25 734,00 кв.м 4 997,72 кв.м 94,00 кв.м 265,00 кв.м 72,00 кв.м

Стойност на наема на кв. м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м

Месечен наем / бруто 62 587 €/мес 12 155 €/мес 229 €/мес 644 €/мес 175 €/мес

Годишен наем от целия имот 751 040 € 145 857 € 2 743 € 7 734 € 2 101 €

Разходи по стопанисване (процент - годишно) 15% 15% 15% 15% 15%

Разходи по стопанисване - калкулация 112 656 € 21 879 € 412 € 1 160 € 315 €

Риск от отпадане на наема 10% 10% 10% 10% 10%

Риск от отпадане на наема - калкулация 75 104 € 14 586 € 274 € 773 € 210 €

Предполагаем трaйно реализиран чист наем 563 280 € 109 393 € 2 058 € 5 800 € 1 576 €

Стойност на земята 7 702 795 € 1 495 936 € 28 136 € 79 321 € 21 551 €

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем 308 112 € 59 837 € 1 125 € 3 173 € 862 €

Чист приход от сградата (годишно) 255 168 € 49 555 € 932 € 2 628 € 714 €

Година на въвеждане в експлоатация на обекта 1967 год. 1967 год. 1967 год. 1967 год. 1967 год.

Експлоатационен срок 80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 70 год.

Остатъчна експлоатационна годност на обекта 27 год. 27 год. 27 год. 27 год. 17 год.

Норма на капитализация 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

Множител (анюитетен фактор за ННС) 9,2372 9,2372 9,2372 9,2372 8,0216

Приходна стойност на сградата 2 357 046 € 457 755 € 8 610 € 24 272 € 5 727 €

Необходими разходи за ремонт 1 167 130 € 188 887 € 3 521 € 9 926 € 2 656 €

Приходна стойност на обекта 8 892 710 € 1 764 803 € 33 225 € 93 667 € 24 622 €

17 392 629 лв. 3 451 655 лв. 64 983 лв. 183 196 лв. 48 156 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.5 - 

Склад

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.6 - 

Тоалетна до 

тенис кортове

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.7 - 

Дърводелска 

работилница в 

бетонов стълб 

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.8 - 

Тоалетна

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.9 - 

Помещение в 

стълб за 

осветление

3000006 3000007 3000008 3000009 3000010

15,00 кв.м 30,00 кв.м 42,00 кв.м 41,00 кв.м 40,00 кв.м

2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м

36 €/мес 73 €/мес 102 €/мес 100 €/мес 97 €/мес

438 € 876 € 1 226 € 1 197 € 1 167 €

15% 15% 15% 15% 15%

66 € 131 € 184 € 179 € 175 €

10% 10% 10% 10% 10%

44 € 88 € 123 € 120 € 117 €

328 € 657 € 919 € 897 € 876 €

4 490 € 8 980 € 12 572 € 12 272 € 11 973 €

4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

180 € 359 € 503 € 491 € 479 €

149 € 297 € 416 € 407 € 397 €

1967 год. 1967 год. 1967 год. 1967 год. 1974 год.

80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 80 год.

27 год. 27 год. 27 год. 27 год. 34 год.

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

9,2372 9,2372 9,2372 9,2372 9,6086

1 374 € 2 748 € 3 847 € 3 755 € 3 811 €

562 € 1 124 € 1 573 € 1 536 € 1 498 €

5 302 € 10 604 € 14 845 € 14 492 € 14 286 €

10 370 лв. 20 739 лв. 29 035 лв. 28 344 лв. 27 940 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.10 - 

Билетна каса

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.11 - 

Склад

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.12 - 

Дърводелска 

работилница

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.13 - 

Трафопост

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.13 - 

Парова 

централа и 

пералня

3000011 3000012 3000013 3000014 3000015

11,00 кв.м 14,00 кв.м 6,00 кв.м 230,00 кв.м 169,00 кв.м

2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м

27 €/мес 34 €/мес 15 €/мес 559 €/мес 411 €/мес

321 € 409 € 175 € 6 712 € 4 932 €

15% 15% 15% 15% 15%

48 € 61 € 26 € 1 007 € 740 €

10% 10% 10% 10% 10%

32 € 41 € 18 € 671 € 493 €

241 € 306 € 131 € 5 034 € 3 699 €

3 293 € 4 191 € 1 796 € 68 844 € 50 586 €

4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

132 € 168 € 72 € 2 754 € 2 023 €

109 € 139 € 59 € 2 281 € 1 676 €

1967 год. 1976 год. 1977 год. 1980 год. 1980 год.

80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 80 год.

27 год. 36 год. 37 год. 40 год. 40 год.

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

9,2372 9,6765 9,7059 9,7791 9,7791

1 008 € 1 343 € 577 € 22 302 € 16 387 €

412 € 524 € 225 € 8 615 € 6 330 €

3 888 € 5 009 € 2 149 € 82 531 € 60 643 €

7 604 лв. 9 798 лв. 4 202 лв. 161 417 лв. 118 607 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.13 -

Механична 

работилница

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.14 - 

Съблекалня-

бункер лека 

атлетика

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.15 - 

Билетна каса

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.16 - 

КПП

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.17 - 

Павилион

3000016 3000017 3000018 3000019 3000020

42,00 кв.м 218,00 кв.м 11,00 кв.м 11,00 кв.м 57,00 кв.м

2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м

102 €/мес 530 €/мес 27 €/мес 27 €/мес 139 €/мес

1 226 € 6 362 € 321 € 321 € 1 664 €

15% 15% 15% 15% 15%

184 € 954 € 48 € 48 € 250 €

10% 10% 10% 10% 10%

123 € 636 € 32 € 32 € 166 €

919 € 4 772 € 241 € 241 € 1 248 €

12 572 € 65 253 € 3 293 € 3 293 € 17 061 €

4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

503 € 2 610 € 132 € 132 € 682 €

416 € 2 162 € 109 € 109 € 565 €

1980 год. 1967 год. 1967 год. 1967 год. 1967 год.

80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 80 год.

40 год. 27 год. 27 год. 27 год. 27 год.

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

9,7791 9,2372 9,2372 9,2372 9,2372

4 073 € 19 967 € 1 008 € 1 008 € 5 221 €

1 573 € 8 166 € 412 € 412 € 2 135 €

15 071 € 77 054 € 3 888 € 3 888 € 20 147 €

29 476 лв. 150 705 лв. 7 604 лв. 7 604 лв. 39 404 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.18 - 

Тоалетна

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.19 - 

Обущарска 

работилница и 

склад ОБЩО

3000021 3000022

28,00 кв.м 64,00 кв.м 32 191,72 кв.м

2,43 €/кв.м 2,43 €/кв.м

68 €/мес 156 €/мес 78 292 €/мес

817 € 1 868 € 939 507 €

15% 15%

123 € 280 € 140 926 €

10% 10%

82 € 187 € 93 951 €

613 € 1 401 € 704 630 €

8 381 € 19 157 € 9 635 743 €

4,0% 4,0%

335 € 766 € 385 430 €

278 € 635 € 319 200 €

1967 год. 1967 год.

80 год. 80 год.

27 год. 27 год.

10,0% 10,0%

9,2372 9,2372

2 565 € 5 862 € 2 950 263 €

1 049 € 2 397 € 1 410 665 €

9 897 € 22 621 € 11 175 341 €

19 357 лв. 44 244 лв. 21 857 068 лв.



Метод на сравнителните наеми

Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Оценяван имот Сравн. имот №1 Сравн. имот №2 Сравн. имот №3 Сравн. имот №4

Българска армия Спа/соларно студио Фитнес зала Фитнес зала Фитнес зала

Източник на 

информацията

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2u158089202378066&sl

ink=5c4iu3&f1=1

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2u158249237128108&sl

ink=5c4iu3&f1=1

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2u157504019861637&sl

ink=5c4iu3&f1=1

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2u157114822930856&sl

ink=5c4iu3&f1=1

продажна цена 1 500 € 593 € 2 250 € 355 €

цена (€/м2) 3,33 €/кв.м 4,74 €/кв.м 2,50 €/кв.м 4,18 €/кв.м

оферта оферта оферта оферта

-10% -10% -10% -10%

450,00 кв.м 125,00 кв.м 900,00 кв.м 85,00 кв.м

-15% -20% -10% -25%

Лозенец Оборище
Студентски град, ул. 

Йордан Йосифов
Лозенец

0% 0% -10% 0%

съпоставима съпоставима съпоставима съпоставима

0% 0% 0% 0%

сутерен

0% 0% 10% 0%

монолитна монолитна монолитна монолитна

0% 0% 0% 0%

подобно подобно подобно подобно

0% 0% 0% 0%

оборудване оборудване не не

-10% -10% 0% 0%

общо

 изравнение
 

-35% -40% -20% -35%

Приравнена цена 2,43 €/кв.м 2,17 €/кв.м 2,85 €/кв.м 2,00 €/кв.м 2,71 €/кв.м

Сравнителна стойност на наема 78 292 €

местоположение Борисова градина

ниво на завършеност

особеност не

функционалност мн.добра

етажност

вид на конструкцията
монолитна-

стоманобетон

Сравнявани 

показатели 

начин на продажба

площ на имота 32 191,72 кв.м

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158089202378066&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158089202378066&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158089202378066&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158249237128108&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158249237128108&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158249237128108&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157504019861637&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157504019861637&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157504019861637&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157114822930856&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157114822930856&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157114822930856&slink=5c4iu3&f1=1


Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели 

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.1 - 

стадион

Административна 

сграда

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.2- 

кафене и билетна 

каса

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.3 - 

съблекалня I - тенис 

бункер

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.4 - 

Павилион II метална 

конструкция

Инвентарен номер 3000002 3000002 3000003 3000004 3000005

Година на изграждане/реконструкция 1967 г. 1967 г. 1967 г. 1967 г. 1967 г.

Вид на конструкцията
Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова
метална

Експлоатационна годност 80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 70 г.

Остатъчна експлоатационна годност 27 г. 27 г. 27 г. 27 г. 17 г.

Разгъната застроена площ (РЗП) 25 734,00 кв.м 4 997,72 кв.м 94,00 кв.м 265,00 кв.м 72,00 кв.м

Стойност за изграждане по СЕК 887 лв./кв.м 739 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 722 лв./кв.м

Стойност за изграждане по СЕК 454 €/кв.м 378 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м 369 €/кв.м

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ) 11 671 304 € 1 888 873 € 35 210 € 99 262 € 26 564 €

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%) 3% 3% 3% 3% 3%

Калкулация 350 139 € 56 666 € 1 056 € 2 978 € 797 €

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%) 5% 5% 5% 5% 5%

Калкулация 583 565 € 94 444 € 1 760 € 4 963 € 1 328 €

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%) 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

Калкулация 1 167 130 € 188 887 € 3 521 € 9 926 € 2 656 €

Нова възстановителна стойност на сградата 11 437 878 € 1 851 096 € 34 506 € 97 276 € 26 033 €

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%) 66,3% 66,3% 66,3% 66,3% 75,7%

Стойност на физическото обезценяване 8 350 818 € 1 351 489 € 25 193 € 71 022 € 21 722 €

Функционално обезценяване (%) 20% 20% 15% 15% 15%

Калкулация 2 521 002 € 407 997 € 5 704 € 16 080 € 4 303 €

Икономическо обезценяване (от външни фактори) 0% 0% 0% 0% 0%

Калкулация 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

Амортизирана възст. стойност застрояване 566 058 € 91 610 € 3 609 € 10 174 € 8 €

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот 7 702 795 € 1 495 936 € 28 136 € 79 321 € 21 551 €

Възстановителна стойност на обекта 8 268 853 € 1 587 546 € 31 745 € 89 495 € 21 559 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.5 - 

Склад

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.6 - 

Тоалетна до тенис 

кортове

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.7 - 

Дърводелска 

работилница в 

бетонов стълб 

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.8 - 

Тоалетна

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.9 - 

Помещение в стълб 

за осветление

3000006 3000007 3000008 3000009 3000010

1967 г. 1967 г. 1967 г. 1967 г. 1974 г.

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 80 г.

27 г. 27 г. 27 г. 27 г. 34 г.

15,00 кв.м 30,00 кв.м 42,00 кв.м 41,00 кв.м 40,00 кв.м

733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м

375 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м

5 619 € 11 237 € 15 732 € 15 357 € 14 983 €

3% 3% 3% 3% 3%

169 € 337 € 472 € 461 € 449 €

5% 5% 5% 5% 5%

281 € 562 € 787 € 768 € 749 €

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

562 € 1 124 € 1 573 € 1 536 € 1 498 €

5 506 € 11 012 € 15 417 € 15 050 € 14 683 €

66,3% 66,3% 66,3% 66,3% 57,5%

4 020 € 8 040 € 11 256 € 10 988 € 9 304 €

15% 15% 15% 15% 15%

910 € 1 820 € 2 549 € 2 488 € 2 427 €

0% 0% 0% 0% 0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

576 € 1 152 € 1 613 € 1 574 € 2 952 €

4 490 € 8 980 € 12 572 € 12 272 € 11 973 €

5 066 € 10 132 € 14 184 € 13 846 € 14 925 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.10 - 

Билетна каса

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.11 - 

Склад

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.12 - 

Дърводелска 

работилница

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.13 - 

Трафопост

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.13 - 

Парова централа и 

пералня

3000011 3000012 3000013 3000014 3000015

1967 г. 1976 г. 1977 г. 1980 г. 1980 г.

Масивна
Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 80 г.

27 г. 36 г. 37 г. 40 г. 40 г.

11,00 кв.м 14,00 кв.м 6,00 кв.м 230,00 кв.м 169,00 кв.м

733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м

375 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м

4 120 € 5 244 € 2 247 € 86 152 € 63 303 €

3% 3% 3% 3% 3%

124 € 157 € 67 € 2 585 € 1 899 €

5% 5% 5% 5% 5%

206 € 262 € 112 € 4 308 € 3 165 €

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

412 € 524 € 225 € 8 615 € 6 330 €

4 038 € 5 139 € 2 202 € 84 429 € 62 037 €

66,3% 55,0% 53,8% 50,0% 50,0%

2 948 € 3 115 € 1 305 € 46 522 € 34 183 €

15% 15% 15% 15% 15%

667 € 850 € 364 € 13 957 € 10 255 €

0% 0% 0% 0% 0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

422 € 1 175 € 534 € 23 950 € 17 598 €

3 293 € 4 191 € 1 796 € 68 844 € 50 586 €

3 715 € 5 365 € 2 330 € 92 795 € 68 184 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.13 -

Механична 

работилница

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.14 - 

Съблекалня-бункер 

лека атлетика

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.15 - 

Билетна каса

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.16 - 

КПП

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.17 - 

Павилион

3000016 3000017 3000018 3000019 3000020

1980 г. 1967 г. 1967 г. 1967 г. 1967 г.

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова
Масивна

Масивна 

стоманобетонова

Масивна 

стоманобетонова

80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 80 г.

40 г. 27 г. 27 г. 27 г. 27 г.

42,00 кв.м 218,00 кв.м 11,00 кв.м 11,00 кв.м 57,00 кв.м

733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м 733 лв./кв.м

375 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м 375 €/кв.м

15 732 € 81 657 € 4 120 € 4 120 € 21 351 €

3% 3% 3% 3% 3%

472 € 2 450 € 124 € 124 € 641 €

5% 5% 5% 5% 5%

787 € 4 083 € 206 € 206 € 1 068 €

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

1 573 € 8 166 € 412 € 412 € 2 135 €

15 417 € 80 024 € 4 038 € 4 038 € 20 924 €

50,0% 66,3% 66,3% 66,3% 66,3%

8 495 € 58 425 € 2 948 € 2 948 € 15 276 €

15% 15% 15% 15% 15%

2 549 € 13 228 € 667 € 667 € 3 459 €

0% 0% 0% 0% 0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

4 374 € 8 370 € 422 € 422 € 2 188 €

12 572 € 65 253 € 3 293 € 3 293 € 17 061 €

16 945 € 73 622 € 3 715 € 3 715 € 19 250 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Спортен комплекс „Българска армия“

Адрес: гр. София, Борисова градина

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.18 - 

Тоалетна

Сграда с 

идентификатор 

68134.109.30.19 - 

Обущарска 

работилница и склад

ОБЩО

3000021 3000022

1967 г. 1967 г.

Масивна 

стоманобетонова
Масивна

80 г. 80 г.

27 г. 27 г.

28,00 кв.м 64,00 кв.м 32 191,72 кв.м

733 лв./кв.м 733 лв./кв.м

375 €/кв.м 375 €/кв.м

10 488 € 23 973 € 14 106 648 €

3% 3%

315 € 719 € 423 199 €

5% 5%

524 € 1 199 € 705 332 €

10,0% 10,0%

1 049 € 2 397 € 1 410 665 €

10 278 € 23 493 € 13 824 515 €

66,3% 66,3%

7 504 € 17 152 €

15% 15%

1 699 € 3 884 €

0% 0%

0 € 0 €

1 075 € 2 457 € 742 313 €

8 381 € 19 157 € 9 635 743 €

9 456 € 21 614 € 10 378 056 €



ПАЗАРНИ ДАННИ СРАВНИТЕЛЕН МЕТОД, ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ (ПИ, УПИ)

Сравнителни аналози Обект Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3

Описание / Вид на имота УПИ 68134.109.30

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&ad

v=1r137354232225849&slink=5c08dv&f1=1 

Парцелът се намира на супер 

комуникативно място - улици Козяк и 

Сребърна, в самия Южен парк. Имотът е 

ъглов и много представителен. Попада в 

регулационна зона СА1 - Зона за спорт и 

атракции като параметрите са следните: 

плътност 20%, кинт 0. 3.

30 ноември, 2019 год.

http://www.olimp-uv.com/bg/sell/view/48780 

Продава Парцел  гр.София Оферта №48780  Гео 

Милев,  Площ : 4635 кв.м КИНT : 0.3 Плътност : 20 

% Цена : 927000.00 EUR Допълнителна 

информация :намира се срещу парк Гео Милев, с 

лице към улица 120 метра, близо до зала 

Фестивална и стадион Академик. Теренът е равен, 

с изградени комуникации - ток, вода, канал, 

асфалт. Подходящ е за построяването на спортен 

комплекс. зоната е Са1 - спорт и атракции Дата: 

20.05.2019 

http://www.olimp-uv.com/bg/sell/view/56244/ 

Парцел, Гео Милев, , град София Площ : 1196 кв.м 

КИНT : 0.3 Плътност : 20 % Цена : 310000.00  ЕUR

Допълнителна информация : Парцел с удобен 

достъп до ул. Атанас Узунов, близо до спортната 

зала и стадион Академик. Изградени комуникации - 

ток, вода, канал, асфалт. Попада в зона за спорт и 

атракции / Са1 . Подходящо място за спорт и 

атракции. Дата: 07.02.2020

Офертна цена (EUR) 450 000,00 927 000 310 000

Площ (кв.м) 57 231 2 352,00 4 635,00 1 540,00

Офертна цена (EUR/кв.м) 191,33 200,00 201,30

Отчисление за офертност (%) -10% -10% -10%

Фактори

Актуалност на офертата ное.19 май.19 ное.19

Корекция (%) -5% -5% -5%

Местоположение парк Борисова градина гр. София, Южен парк  гр. София, ж.к. "Гео Милев" гр. София, ж.к. "Гео Милев"

Корекция (%) 0% 20% 20%

Градоустройствени показатели пл. 20%, К инт. 0,3 пл. 20%, К инт. 0,3 

Корекция (%) 0% 0% 0%

Площ 57 231 2 352 4 635 1 540

Корекция (%) -15% -15% -20%

Изглед, достъпност, релеф, форма Равнинен Равнинен Равнинен равен, на асфалтова улица

Корекция (%) 0% 0% 0%

Външни връзки (ел. захранване, 

ВиК, газификация, ТЕЦ)
Регулация,Ток и Вода Регулация,Ток и Вода Регулация,Ток и Вода Регулация,Ток и Вода

Корекция (%) 0% 0% 0%

Вертикална планировка 

(озеленяване, алеи, локални 
да да не не

Корекция (%) 0% 5% 5%

Предназначение за спорт и атракции за спорт и атракции за спорт и атракции за спорт и атракции

Корекция (%) 0% 0% 0%

Друго

Корекция (%) 0% 0% 0%

-30% -5% -10%

€ 133,93 € 190,00 € 181,17

Стойност след корекции  (EUR/кв.м) / УПИ : 329,29 BGN 168,37 EUR

Крайна пазарна стойност ( EUR ):   УПИ 68134.109.30: 57 231 кв.м 18 845 876 BGN 9 635 743 EUR

Крайна пазарна стойност ( EUR ):   УПИ 68134.109.29: 4 668 кв.м 1 537 149 BGN 785 932 EUR

Крайна корекция (%)

Стойност след корекции  (EUR/кв.м)



Стойност на имотите - Тренировъчна футболна база „Панчарево“

Обект РЗП Приходен метод Метод на аморт. 

възстановителна 

стойност

Пазарна стойност 

€

в т.ч. стойност на 

земя

в т.ч. стойност на 

сграда

Пазарна стойност 

лв.

в т.ч. стойност на 

земя

в т.ч. стойност на 

сграда

50% 50% 100%

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.1 - Стрелбище 405,00 кв.м 157 957 € 159 469 € 158 713 € 157 957 € 756 € 310 415 лв. 308 937 лв. 1 478 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.2 - Стрелбище 246,00 кв.м 95 944 € 96 753 € 96 349 € 95 944 € 404 € 188 442 лв. 187 651 лв. 791 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.3 - Стрелбище 2 152,00 кв.м 839 317 € 846 711 € 843 014 € 839 317 € 3 697 € 1 648 792 лв. 1 641 562 лв. 7 231 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.4 - курортно туристическа 49,00 кв.м 32 943 € 33 843 € 33 393 € 19 111 € 14 282 € 65 310 лв. 37 378 лв. 27 933 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.5 - курортно туристическа 49,00 кв.м 32 931 € 33 813 € 33 372 € 19 111 € 14 261 € 65 270 лв. 37 378 лв. 27 892 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.6 - курортно туристическа 49,00 кв.м 32 943 € 33 843 € 33 393 € 19 111 € 14 282 € 65 310 лв. 37 378 лв. 27 933 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.7 - трансформаторен пост (склад) 31,00 кв.м 12 091 € 15 746 € 13 918 € 12 091 € 1 828 € 27 221 лв. 23 647 лв. 3 574 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.8 - склад 101,00 кв.м 39 392 € 51 752 € 45 572 € 39 392 € 6 180 € 89 130 лв. 77 044 лв. 12 087 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.10 - стопанска сграда склад 205,00 кв.м 79 954 € 90 163 € 85 058 € 79 954 € 5 105 € 166 359 лв. 156 376 лв. 9 984 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.11 - възстановителен център 409,00 кв.м 274 970 € 329 056 € 302 013 € 159 517 € 142 496 € 590 686 лв. 311 988 лв. 278 697 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.12 - курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.13 - курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.14 - курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.15 - курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.16 - курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.17 - курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.18 - курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.19 - курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.20 - курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.21- курортно туристическа 31,00 кв.м 20 841 € 21 411 € 21 126 € 12 091 € 9 035 € 41 319 лв. 23 647 лв. 17 672 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.22- покрита спортна зала 2 599,00 кв.м 1 013 655 € 1 021 827 € 1 017 741 € 1 013 655 € 4 086 € 1 990 529 лв. 1 982 537 лв. 7 992 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.23- курортно туристическа 49,00 кв.м 32 943 € 33 843 € 33 393 € 19 111 € 14 282 € 65 310 лв. 37 378 лв. 27 933 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.24- курортно туристическа 49,00 кв.м 32 943 € 33 843 € 33 393 € 19 111 € 14 282 € 65 310 лв. 37 378 лв. 27 933 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.25- курортно туристическа 49,00 кв.м 32 943 € 33 843 € 33 393 € 19 111 € 14 282 € 65 310 лв. 37 378 лв. 27 933 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.26- курортно туристическа 49,00 кв.м 32 943 € 33 843 € 33 393 € 19 111 € 14 282 € 65 310 лв. 37 378 лв. 27 933 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.27- курортно туристическа 49,00 кв.м 32 943 € 33 843 € 33 393 € 19 111 € 14 282 € 65 310 лв. 37 378 лв. 27 933 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.28- курортно туристическа 49,00 кв.м 32 943 € 33 843 € 33 393 € 19 111 € 14 282 € 65 310 лв. 37 378 лв. 27 933 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.29- курортно туристическа 49,00 кв.м 32 943 € 33 843 € 33 393 € 19 111 € 14 282 € 65 310 лв. 37 378 лв. 27 933 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.30 22,00 кв.м 8 580 € 9 785 € 9 183 € 8 580 € 602 € 17 960 лв. 16 782 лв. 1 178 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.31 - Трафопост 17,00 кв.м 6 630 € 8 729 € 7 680 € 6 630 € 1 050 € 15 020 лв. 12 968 лв. 2 053 лв.

Сграда с идентификатор 55419.6702.5.32 - КПП 13,00 кв.м 5 070 € 5 782 € 5 426 € 5 070 € 356 € 10 613 лв. 9 916 лв. 696 лв.

7 000,00 кв.м 3 071 386 € 3 188 274 € 3 129 830 € 2 730 121 € 399 709 € 6 121 415 лв. 5 339 653 лв. 781 763 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели
Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.1 - 

Стрелбище

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.2 - 

Стрелбище

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.3 - 

Стрелбище

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.4 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.5 - 

курортно 

туристическа

Инвентарен номер 4000002 4000003 4000004 4000005 4000006

Приходна площ 405,00 кв.м 246,00 кв.м 2 152,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м

Стойност на наема на кв. м 1,69 €/кв.м 1,69 €/кв.м 1,69 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м

Месечен наем / бруто 686 €/мес 417 €/мес 3 646 €/мес 239 €/мес 239 €/мес

Годишен наем от целия имот 8 234 € 5 002 € 43 754 € 2 864 € 2 864 €

Разходи по стопанисване (процент - годишно) 15% 15% 15% 15% 15%

Разходи по стопанисване - калкулация 1 235 € 750 € 6 563 € 430 € 430 €

Риск от отпадане на наема 10% 10% 10% 10% 10%

Риск от отпадане на наема - калкулация 823 € 500 € 4 375 € 286 € 286 €

Предполагаем трaйно реализиран чист наем 6 176 € 3 751 € 32 816 € 2 148 € 2 148 €

Стойност на земята 157 957 € 95 944 € 839 317 € 19 111 € 19 111 €

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем 6 318 € 3 838 € 33 573 € 764 € 764 €

Чист приход от сградата (годишно) 0 € 0 € 0 € 1 384 € 1 384 €

Година на въвеждане в експлоатация на обекта 1964 год. 1964 год. 1964 год. 2019 год. 2019 год.

Експлоатационен срок 80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 70 год.

Остатъчна експлоатационна годност на обекта 24 год. 24 год. 24 год. 79 год. 69 год.

Норма на капитализация 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

Множител (анюитетен фактор за ННС) 8,9847 8,9847 8,9847 9,9946 9,9861

Приходна стойност на сградата 0 € 0 € 0 € 13 832 € 13 820 €

Необходими разходи за ремонт 30 233 € 16 175 € 147 880 € 0 € 0 €

Приходна стойност на обекта 157 957 € 95 944 € 839 317 € 32 943 € 32 931 €

308 937 лв. 187 651 лв. 1 641 562 лв. 64 430 лв. 64 407 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.6 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.7 - 

трансформаторе

н пост (склад)

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.8 - 

склад

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.10 - 

стопанска 

сграда склад

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.11 - 

възстановителе

н център

4000007 4000008 4000009 4000010 4000011

49,00 кв.м 31,00 кв.м 101,00 кв.м 205,00 кв.м 409,00 кв.м

4,87 €/кв.м 1,69 €/кв.м 1,69 €/кв.м 1,69 €/кв.м 4,87 €/кв.м

239 €/мес 53 €/мес 171 €/мес 347 €/мес 1 992 €/мес

2 864 € 630 € 2 054 € 4 168 € 23 910 €

15% 15% 15% 15% 15%

430 € 95 € 308 € 625 € 3 586 €

10% 10% 10% 10% 10%

286 € 63 € 205 € 417 € 2 391 €

2 148 € 473 € 1 540 € 3 126 € 17 932 €

19 111 € 12 091 € 39 392 € 79 954 € 159 517 €

4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

764 € 484 € 1 576 € 3 198 € 6 381 €

1 384 € 0 € 0 € 0 € 11 551 €

2019 год. 1982 год. 1983 год. 1982 год. 2019 год.

80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 80 год.

79 год. 42 год. 43 год. 42 год. 79 год.

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

9,9946 9,8174 9,8340 9,8174 9,9946

13 832 € 0 € 0 € 0 € 115 453 €

0 € 1 056 € 3 439 € 20 942 € 0 €

32 943 € 12 091 € 39 392 € 79 954 € 274 970 €

64 430 лв. 23 647 лв. 77 044 лв. 156 376 лв. 537 794 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.12 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.13 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.14 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.15 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.16 - 

курортно 

туристическа

4000012 4000013 4000014 4000015 4000016

31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м

4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м

151 €/мес 151 €/мес 151 €/мес 151 €/мес 151 €/мес

1 812 € 1 812 € 1 812 € 1 812 € 1 812 €

15% 15% 15% 15% 15%

272 € 272 € 272 € 272 € 272 €

10% 10% 10% 10% 10%

181 € 181 € 181 € 181 € 181 €

1 359 € 1 359 € 1 359 € 1 359 € 1 359 €

12 091 € 12 091 € 12 091 € 12 091 € 12 091 €

4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

484 € 484 € 484 € 484 € 484 €

876 € 876 € 876 € 876 € 876 €

2019 год. 2019 год. 2019 год. 2019 год. 2019 год.

80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 80 год.

79 год. 79 год. 79 год. 79 год. 79 год.

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

9,9946 9,9946 9,9946 9,9946 9,9946

8 751 € 8 751 € 8 751 € 8 751 € 8 751 €

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

20 841 € 20 841 € 20 841 € 20 841 € 20 841 €

40 762 лв. 40 762 лв. 40 762 лв. 40 762 лв. 40 762 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.17 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.18 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.19 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.20 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.21- 

курортно 

туристическа

4000017 4000018 4000019 4000020 4000021

31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м

4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м

151 €/мес 151 €/мес 151 €/мес 151 €/мес 151 €/мес

1 812 € 1 812 € 1 812 € 1 812 € 1 812 €

15% 15% 15% 15% 15%

272 € 272 € 272 € 272 € 272 €

10% 10% 10% 10% 10%

181 € 181 € 181 € 181 € 181 €

1 359 € 1 359 € 1 359 € 1 359 € 1 359 €

12 091 € 12 091 € 12 091 € 12 091 € 12 091 €

4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

484 € 484 € 484 € 484 € 484 €

876 € 876 € 876 € 876 € 876 €

2019 год. 2019 год. 2019 год. 2019 год. 2019 год.

80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 80 год.

79 год. 79 год. 79 год. 79 год. 79 год.

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

9,9946 9,9946 9,9946 9,9946 9,9946

8 751 € 8 751 € 8 751 € 8 751 € 8 751 €

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

20 841 € 20 841 € 20 841 € 20 841 € 20 841 €

40 762 лв. 40 762 лв. 40 762 лв. 40 762 лв. 40 762 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.22- 

покрита 

спортна зала

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.23- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.24- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.25- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.26- 

курортно 

туристическа

4000022 4000023 4000024 4000025 4000026

2 599,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м

1,69 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м

4 404 €/мес 239 €/мес 239 €/мес 239 €/мес 239 €/мес

52 843 € 2 864 € 2 864 € 2 864 € 2 864 €

15% 15% 15% 15% 15%

7 926 € 430 € 430 € 430 € 430 €

10% 10% 10% 10% 10%

5 284 € 286 € 286 € 286 € 286 €

39 632 € 2 148 € 2 148 € 2 148 € 2 148 €

1 013 655 € 19 111 € 19 111 € 19 111 € 19 111 €

4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

40 546 € 764 € 764 € 764 € 764 €

0 € 1 384 € 1 384 € 1 384 € 1 384 €

1983 год. 2019 год. 2019 год. 2019 год. 2019 год.

80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 80 год.

43 год. 79 год. 79 год. 79 год. 79 год.

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

9,8340 9,9946 9,9946 9,9946 9,9946

0 € 13 832 € 13 832 € 13 832 € 13 832 €

392 276 € 0 € 0 € 0 € 0 €

1 013 655 € 32 943 € 32 943 € 32 943 € 32 943 €

1 982 537 лв. 64 430 лв. 64 430 лв. 64 430 лв. 64 430 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.27- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.28- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.29- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.30

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.31 - 

Трафопост

4000027 4000028 4000029 4000030 4000031

49,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м 22,00 кв.м 17,00 кв.м

4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 4,87 €/кв.м 1,69 €/кв.м 1,69 €/кв.м

239 €/мес 239 €/мес 239 €/мес 37 €/мес 29 €/мес

2 864 € 2 864 € 2 864 € 447 € 346 €

15% 15% 15% 15% 15%

430 € 430 € 430 € 67 € 52 €

10% 10% 10% 10% 10%

286 € 286 € 286 € 45 € 35 €

2 148 € 2 148 € 2 148 € 335 € 259 €

19 111 € 19 111 € 19 111 € 8 580 € 6 630 €

4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%

764 € 764 € 764 € 343 € 265 €

1 384 € 1 384 € 1 384 € 0 € 0 €

2019 год. 2019 год. 2019 год. 1983 год. 1983 год.

80 год. 80 год. 80 год. 80 год. 80 год.

79 год. 79 год. 79 год. 43 год. 43 год.

10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%

9,9946 9,9946 9,9946 9,8340 9,8340

13 832 € 13 832 € 13 832 € 0 € 0 €

0 € 0 € 0 € 2 268 € 584 €

32 943 € 32 943 € 32 943 € 8 580 € 6 630 €

64 430 лв. 64 430 лв. 64 430 лв. 16 782 лв. 12 968 лв.



Метод на капитализиране на дохода
Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели

Инвентарен номер

Приходна площ 

Стойност на наема на кв. м

Месечен наем / бруто

Годишен наем от целия имот

Разходи по стопанисване (процент - годишно)

Разходи по стопанисване - калкулация

Риск от отпадане на наема

Риск от отпадане на наема - калкулация

Предполагаем трaйно реализиран чист наем

Стойност на земята

Норма на възвръщаемост за рентираща се част от УПИ

Олихвена стойност на дела земята в годишния наем

Чист приход от сградата (годишно)

Година на въвеждане в експлоатация на обекта

Експлоатационен срок

Остатъчна експлоатационна годност на обекта

Норма на капитализация

Множител (анюитетен фактор за ННС)

Приходна стойност на сградата

Необходими разходи за ремонт

Приходна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.32 - 

КПП ОБЩО

4000032

13,00 кв.м 7 000,00 кв.м

1,69 €/кв.м

22 €/мес 15 702 €/мес

264 € 188 419 €

15%

40 € 28 263 €

10%

26 € 18 842 €

198 € 141 314 €

5 070 € 2 730 121 €

4,0%

203 € 109 205 €

0 € 34 146 €

1983 год.

80 год.

43 год.

10,0%

9,8340

0 € 341 265 €

1 340 € 616 193 €

5 070 € 3 071 386 €

9 916 лв. 6 007 109 лв.



Метод на сравнителните наеми
Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Оценяван имот Сравн. имот №1 Сравн. имот №2 Сравн. имот №3 Сравн. имот №4

Спортни сгради 

Панчарево
Спа/соларно студио Фитнес зала Фитнес зала Фитнес зала

Източник на 

информацията

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2u158089202378066&sl

ink=5c4iu3&f1=1

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2u158249237128108&sl

ink=5c4iu3&f1=1

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2u157504019861637&sl

ink=5c4iu3&f1=1

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2u157114822930856&sl

ink=5c4iu3&f1=1

продажна цена 1 500 € 593 € 2 250 € 355 €

цена (€/м2) 3,33 €/кв.м 4,74 €/кв.м 2,50 €/кв.м 4,18 €/кв.м

оферта оферта оферта оферта

-10% -10% -10% -10%

450,00 кв.м 125,00 кв.м 900,00 кв.м 85,00 кв.м

-15% -20% -10% -25%

Лозенец Оборище
Студентски град, ул. 

Йордан Йосифов
Лозенец

-20% -20% -30% -20%

съпоставима съпоставима съпоставима съпоставима

0% 0% 0% 0%

сутерен

0% 0% 10% 0%

подобна подобна подобна подобна

0% 0% 0% 0%

подобно подобно подобно подобно

0% 0% 0% 0%

оборудване оборудване не не

-10% -10% 0% 0%

общо

 изравнение
 

-55% -60% -40% -55%

Приравнена цена 1,69 €/кв.м 1,50 €/кв.м 1,90 €/кв.м 1,50 €/кв.м 1,88 €/кв.м

Сравнителна стойност на наема 10 505 €

местоположение Панчерево

Сравнявани 

показатели 

начин на продажба

площ на имота 6 200,00 кв.м

ниво на завършеност

особеност не

функционалност мн.добра

етажност

вид на конструкцията стоманобетон

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158089202378066&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158089202378066&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158089202378066&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158249237128108&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158249237128108&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u158249237128108&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157504019861637&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157504019861637&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157504019861637&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157114822930856&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157114822930856&slink=5c4iu3&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2u157114822930856&slink=5c4iu3&f1=1


Метод на сравнителните наеми
Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Оценяван имот Сравн. имот №1 Сравн. имот №2

Курортно-

туристически сгради
Хотел в Драгалевци Хотел в Горна баня

Източник на 

информацията

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2r157017979968432&sli

nk=5ccygv&f1=1

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?a

ct=5&adv=2r156085524920589&sli

nk=5cczpp&f1=1

продажна цена 4 500 € 1 500 €

цена (€/м2) 6,25 €/кв.м 5,93 €/кв.м

оферта оферта

-10% -10%

720,00 кв.м 253,00 кв.м

0% 0%

Драгалевци Горна баня

0% 0%

съпоставима съпоставима

0% 0%

0% 0%

подобна подобна

0% 0%

подобно подобно

0% 0%

оборудване оборудване

-10% -10%

общо

 изравнение
 

-20% -20%

Приравнена цена 4,87 €/кв.м 5,00 €/кв.м 4,74 €/кв.м

Сравнителна стойност на наема 3 897 €

местоположение Панчерево

Сравнявани 

показатели 

начин на продажба

площ на имота 800,00 кв.м

ниво на завършеност

особеност не

функционалност мн.добра

етажност

вид на конструкцията стоманобетон

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2r157017979968432&slink=5ccygv&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2r157017979968432&slink=5ccygv&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2r157017979968432&slink=5ccygv&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2r156085524920589&slink=5cczpp&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2r156085524920589&slink=5cczpp&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=2r156085524920589&slink=5cczpp&f1=1


Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели 

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.1 - 

Стрелбище

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.2 - 

Стрелбище

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.3 - 

Стрелбище

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.4 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.5 - 

курортно 

туристическа

Инвентарен номер 4000002 4000003 4000004 4000005 4000006

Година на изграждане/реконструкция 1964 г. 1964 г. 1964 г. 2019 г. 2019 г.

Вид на конструкцията
Масивна, 

стоманобетонова

Масивна, 

стоманобетонова

Масивна, 

стоманобетонова
Масивна Масивна

Експлоатационна годност 80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 70 г.

Остатъчна експлоатационна годност 24 г. 24 г. 24 г. 79 г. 69 г.

Разгъната застроена площ (РЗП) 405,00 кв.м 246,00 кв.м 2 152,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м

Стойност за изграждане по СЕК 730 лв./кв.м 643 лв./кв.м 672 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м

Стойност за изграждане по СЕК 373 €/кв.м 329 €/кв.м 344 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ) 151 163 € 80 875 € 739 402 € 15 809 € 15 809 €

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%) 2% 2% 2% 2% 2%

Калкулация 3 023 € 1 618 € 14 788 € 316 € 316 €

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%) 3% 3% 3% 3% 3%

Калкулация 4 535 € 2 426 € 22 182 € 474 € 474 €

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%) 20,0% 20,0% 20,0% 0,0% 0,0%

Калкулация 30 233 € 16 175 € 147 880 € 0 € 0 €

Нова възстановителна стойност на сградата 128 489 € 68 744 € 628 491 € 16 599 € 16 599 €

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%) 70,0% 70,0% 70,0% 1,3% 1,4%

Стойност на физическото обезценяване 111 105 € 59 443 € 543 460 € 207 € 237 €

Функционално обезценяване (%) 10% 10% 10% 10% 10%

Калкулация 15 872 € 8 492 € 77 637 € 1 660 € 1 660 €

Икономическо обезценяване (от външни фактори) 0% 0% 0% 0% 0%

Калкулация 0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

Амортизирана възст. стойност застрояване 1 512 € 809 € 7 394 € 14 732 € 14 702 €

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот 157 957 € 95 944 € 839 317 € 19 111 € 19 111 €

Възстановителна стойност на обекта 159 469 € 96 753 € 846 711 € 33 843 € 33 813 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.6 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.7 - 

трансформаторен 

пост (склад)

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.8 - 

склад

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.10 - 

стопанска сграда 

склад

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.11 - 

възстановителен 

център

4000007 4000008 4000009 4000010 4000011

2019 г. 1982 г. 1983 г. 1982 г. 2019 г.

Масивна
Масивна, 

стоманобетонова

Масивна, 

стоманобетонова

Масивна, 

стоманобетонова

Масивна, 

стоманобетонова

80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 80 г.

79 г. 42 г. 43 г. 42 г. 79 г.

49,00 кв.м 31,00 кв.м 101,00 кв.м 205,00 кв.м 409,00 кв.м

631 лв./кв.м 666 лв./кв.м 666 лв./кв.м 666 лв./кв.м 870 лв./кв.м

323 €/кв.м 341 €/кв.м 341 €/кв.м 341 €/кв.м 445 €/кв.м

15 809 € 10 556 € 34 393 € 69 807 € 181 933 €

2% 2% 2% 2% 2%

316 € 211 € 688 € 1 396 € 3 639 €

3% 3% 3% 3% 3%

474 € 317 € 1 032 € 2 094 € 5 458 €

0,0% 10,0% 10,0% 30,0% 0,0%

0 € 1 056 € 3 439 € 20 942 € 0 €

16 599 € 10 028 € 32 673 € 52 355 € 191 030 €

1,3% 47,5% 46,3% 47,5% 1,3%

207 € 5 265 € 16 702 € 34 816 € 2 388 €

10% 10% 10% 10% 10%

1 660 € 1 108 € 3 611 € 7 330 € 19 103 €

0% 0% 0% 0% 0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

14 732 € 3 655 € 12 360 € 10 209 € 169 539 €

19 111 € 12 091 € 39 392 € 79 954 € 159 517 €

33 843 € 15 746 € 51 752 € 90 163 € 329 056 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.12 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.13 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.14 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.15 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.16 - 

курортно 

туристическа

4000012 4000013 4000014 4000015 4000016

2019 г. 2019 г. 2019 г. 2019 г. 2019 г.

Масивна Масивна Масивна Масивна Масивна

80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 80 г.

79 г. 79 г. 79 г. 79 г. 79 г.

31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м

631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м

323 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м

10 001 € 10 001 € 10 001 € 10 001 € 10 001 €

2% 2% 2% 2% 2%

200 € 200 € 200 € 200 € 200 €

3% 3% 3% 3% 3%

300 € 300 € 300 € 300 € 300 €

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

10 501 € 10 501 € 10 501 € 10 501 € 10 501 €

1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3%

131 € 131 € 131 € 131 € 131 €

10% 10% 10% 10% 10%

1 050 € 1 050 € 1 050 € 1 050 € 1 050 €

0% 0% 0% 0% 0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

9 320 € 9 320 € 9 320 € 9 320 € 9 320 €

12 091 € 12 091 € 12 091 € 12 091 € 12 091 €

21 411 € 21 411 € 21 411 € 21 411 € 21 411 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.17 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.18 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.19 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.20 - 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.21- 

курортно 

туристическа

4000017 4000018 4000019 4000020 4000021

2019 г. 2019 г. 2019 г. 2019 г. 2019 г.

Масивна Масивна Масивна Масивна Масивна

80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 80 г.

79 г. 79 г. 79 г. 79 г. 79 г.

31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м 31,00 кв.м

631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м

323 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м

10 001 € 10 001 € 10 001 € 10 001 € 10 001 €

2% 2% 2% 2% 2%

200 € 200 € 200 € 200 € 200 €

3% 3% 3% 3% 3%

300 € 300 € 300 € 300 € 300 €

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

10 501 € 10 501 € 10 501 € 10 501 € 10 501 €

1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3%

131 € 131 € 131 € 131 € 131 €

10% 10% 10% 10% 10%

1 050 € 1 050 € 1 050 € 1 050 € 1 050 €

0% 0% 0% 0% 0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

9 320 € 9 320 € 9 320 € 9 320 € 9 320 €

12 091 € 12 091 € 12 091 € 12 091 € 12 091 €

21 411 € 21 411 € 21 411 € 21 411 € 21 411 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.22- 

покрита спортна 

зала

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.23- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.24- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.25- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.26- 

курортно 

туристическа

4000022 4000023 4000024 4000025 4000026

1983 г. 2019 г. 2019 г. 2019 г. 2019 г.

Масивна Масивна Масивна Масивна Масивна

80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 80 г.

43 г. 79 г. 79 г. 79 г. 79 г.

2 599,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м

656 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м

335 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м

871 724 € 15 809 € 15 809 € 15 809 € 15 809 €

2% 2% 2% 2% 2%

17 434 € 316 € 316 € 316 € 316 €

3% 3% 3% 3% 3%

26 152 € 474 € 474 € 474 € 474 €

45,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

392 276 € 0 € 0 € 0 € 0 €

523 034 € 16 599 € 16 599 € 16 599 € 16 599 €

46,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3%

423 331 € 207 € 207 € 207 € 207 €

10% 10% 10% 10% 10%

91 531 € 1 660 € 1 660 € 1 660 € 1 660 €

0% 0% 0% 0% 0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

8 172 € 14 732 € 14 732 € 14 732 € 14 732 €

1 013 655 € 19 111 € 19 111 € 19 111 € 19 111 €

1 021 827 € 33 843 € 33 843 € 33 843 € 33 843 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.27- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.28- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.29- 

курортно 

туристическа

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.30

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.31 - 

Трафопост

4000027 4000028 4000029 4000030 4000031

2019 г. 2019 г. 2019 г. 1983 г. 1983 г.

Масивна Масивна Масивна
Масивна, 

стоманобетонова

Масивна, 

стоманобетонова

80 г. 80 г. 80 г. 80 г. 80 г.

79 г. 79 г. 79 г. 43 г. 43 г.

49,00 кв.м 49,00 кв.м 49,00 кв.м 22,00 кв.м 17,00 кв.м

631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 631 лв./кв.м 672 лв./кв.м 672 лв./кв.м

323 €/кв.м 323 €/кв.м 323 €/кв.м 344 €/кв.м 344 €/кв.м

15 809 € 15 809 € 15 809 € 7 559 € 5 841 €

2% 2% 2% 2% 2%

316 € 316 € 316 € 151 € 117 €

3% 3% 3% 3% 3%

474 € 474 € 474 € 227 € 175 €

0,0% 0,0% 0,0% 30,0% 10,0%

0 € 0 € 0 € 2 268 € 584 €

16 599 € 16 599 € 16 599 € 5 669 € 5 549 €

1,3% 1,3% 1,3% 46,3% 46,3%

207 € 207 € 207 € 3 671 € 2 837 €

10% 10% 10% 10% 10%

1 660 € 1 660 € 1 660 € 794 € 613 €

0% 0% 0% 0% 0%

0 € 0 € 0 € 0 € 0 €

14 732 € 14 732 € 14 732 € 1 205 € 2 099 €

19 111 € 19 111 € 19 111 € 8 580 € 6 630 €

33 843 € 33 843 € 33 843 € 9 785 € 8 729 €



Метод на възстановителната стойност

Обект на оценка: Тренировъчна футболна база   „Панчарево“

Адрес: гр. София, район „Панчарево“, м-ст „Детски град“

Характеристики и показатели 

Инвентарен номер

Година на изграждане/реконструкция

Вид на конструкцията

Експлоатационна годност

Остатъчна експлоатационна годност 

Разгъната застроена площ (РЗП)

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност за изграждане по СЕК

Стойност на нов аналог (сграда без УПИ)

Разлики „в плюс“ от аналога:

Стойност на външни мрежи и проводи (%)

Калкулация 

Допълнителни разходи за проект, надзор и др. (%)

Калкулация 

Разлики „в минус“ от аналога:

Ремонт - неизпълнени СМР или с лошо качество (%)

Калкулация 

Нова възстановителна стойност на сградата

Обезценявания (завишения):

Физическо обезценяване (%)

Стойност на физическото обезценяване

Функционално обезценяване (%)

Калкулация 

Икономическо обезценяване (от външни фактори)

Калкулация 

Амортизирана възст. стойност застрояване

Пазарна стойност на ПИ

Стойност на поземлен имот

Възстановителна стойност на обекта

Сграда с 

идентификатор 

55419.6702.5.32 - 

КПП

ОБЩО

4000032

1983 г.

Масивна, 

стоманобетонова

80 г.

43 г.

13,00 кв.м 7 000,00 кв.м

672 лв./кв.м

344 €/кв.м

4 467 € 2 415 819 €

2%

89 € 48 316 €

3%

134 € 72 475 €

30,0%

1 340 € 616 193 €

3 350 € 1 920 418 €

46,3%

2 169 €

10%

469 €

0%

0 €

712 € 458 153 €

5 070 € 2 730 121 €

5 782 € 3 188 274 €



ПАЗАРНИ ДАННИ СРАВНИТЕЛЕН МЕТОД, ПОЗЕМЛЕНИ ИМОТИ (ПИ, УПИ)

Сравнителни аналози Обект Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3

Описание / Вид на имота ПИ 55419.6702.5
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&ad

v=1r150875033829531&slink=5c05tb&f1=1

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=1r154

723740583874&slink=5c2381&f1=1

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=1r1532

70642567011&slink=5c05tb&f1=1

Офертна цена (EUR) 267 800,00 540 000 98 000

Площ (кв.м) 97 227 5 356,00 6 800,00 1 633,00

Офертна цена (EUR/кв.м) 50,00 79,41 60,01

Отчисление за офертност (%) -20% -20% -20%

Фактори

Актуалност на офертата фев.20 мар.20 окт.19

Корекция (%) -5% -5% -5%

Местоположение Панчарево гр. София, Дървеница  гр. София, ж.к. Кръстова вада гр. София, Южен парк

Корекция (%) -10% -20% -20%

Градоустройствени показатели пл. 20%, К инт. 0,3 пл. 20%, К инт. 0,3 

Корекция (%) 0% 0% 0%

Площ 97 227 5 356 6 800 1 633

Корекция (%) -15% -15% -20%

Изглед, достъпност, релеф, форма Равнинен Равнинен Равнинен Равнинен

Корекция (%) 0% 0% 0%

Външни връзки (ел. захранване, 

ВиК, газификация, ТЕЦ)
Регулация,Ток и Вода Регулация,Ток и Вода Регулация,Ток и Вода Регулация,Ток и Вода

Корекция (%) 0% 0% 0%

Вертикална планировка 

(озеленяване, алеи, локални 
да не не да

Корекция (%) 5% 5% 0%

Предназначение за спорт и атракции Са2 за спорт и атракции Са2 за спорт и атракции Са2 за спорт и атракции Са2

Корекция (%) 0% 0% 0%

Друго

Корекция (%) 0% 0% 0%

-45% -55% -65%

€ 27,50 € 35,74 € 21,00

Стойност след корекции  (EUR/кв.м) / УПИ : 54,92 BGN 28,08 EUR

Крайна пазарна стойност ( EUR ):   ПИ 55419.6702.5: 5 339 652 BGN 2 730 121 EUR

Крайна корекция (%)

Стойност след корекции  (EUR/кв.м)

https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=1r150875033829531&slink=5c05tb&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=1r150875033829531&slink=5c05tb&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=1r154723740583874&slink=5c2381&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=1r154723740583874&slink=5c2381&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=1r153270642567011&slink=5c05tb&f1=1
https://www.imot.bg/pcgi/imot.cgi?act=5&adv=1r153270642567011&slink=5c05tb&f1=1


Стойност на футболни игрища
Добавени като подобрения към съответния поземлен имот

Българска армия

Дължина Ширина Площ Ед.цена Общо стойност

Стадион 106 72 7 632 кв.м 90 лв. 686 880 лв.

Игрище 1 95 48 4 560 кв.м 85 лв. 387 600 лв.

Игрище 2 84 50 4 200 кв.м 85 лв. 357 000 лв.

Игрище 3 53 39 2 067 кв.м 85 лв. 175 695 лв.

Общо 18 459 кв.м 1 607 175 лв.

Панчарево

Дължина Ширина Площ Ед.цена Общо стойност

Игрище 1 108 73 7 884 кв.м 80 лв. 630 720 лв.

Игрище 2 104 72 7 488 кв.м 60 лв. 449 280 лв.

Игрище 3 104 66 6 864 кв.м 60 лв. 411 840 лв.

Игрище 4 61 35,5 2 166 кв.м 60 лв. 129 930 лв.

24 402 кв.м 1 621 770 лв.

Трибуни 1 000 кв.м 160 лв. 160 000 лв.

Осветление 150 000 лв.

Общо подобрения 1 931 770 лв.



Опис на имотите

№ съгласно 

възлагане

Обект Пазарна 

стойност €

Пазарна 

стойност лв.

поземлен имот с идентификатор 68134.109.29 785 932 € 1 537 149 лв.

подобрения в терена - футболно игрище 182 531 € 357 000 лв.

1.1. общо за позиция 1.1. ПИ 68134.109.29 968 463 € 1 894 149 лв.

поземлен имот с идентификатор 68134.109.30 9 635 743 € 18 845 875 лв.

подобрения в терена - футболни игрища 639 204 € 1 250 175 лв.

1.2. общо за позиция 1.2. ПИ 68134.109.30 10 274 947 € 20 096 050 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.1 - стадион 877 987 € 1 717 193 лв.

Административна сграда 180 239 € 352 516 лв.

1.2.1. Общо за позиция 1.2.1. сграда и идентификатор 68134.109.30.1 1 058 226 € 2 069 709 лв.

1.2.2. Сграда с идентификатор 68134.109.30.2- кафене и билетна каса 4 349 € 8 506 лв.

1.2.3. Сграда с идентификатор 68134.109.30.3 - съблекалня I - тенис бункер 12 260 € 23 979 лв.

1.2.4. Сграда с идентификатор 68134.109.30.4 - Павилион II метална конструкция 1 539 € 3 010 лв.

1.2.5. Сграда с идентификатор 68134.109.30.5 - Склад 694 € 1 357 лв.

1.2.6. Сграда с идентификатор 68134.109.30.6 - Тоалетна до тенис кортове 1 388 € 2 715 лв.

1.2.7. Сграда с идентификатор 68134.109.30.7 - Дърводелска работилница в бетонов стълб 1 943 € 3 800 лв.

1.2.8. Сграда с идентификатор 68134.109.30.8 - Тоалетна 1 897 € 3 710 лв.

1.2.9. Сграда с идентификатор 68134.109.30.9 - Помещение в стълб за осветление 2 632 € 5 148 лв.

1.2.10. Сграда с идентификатор 68134.109.30.10 - Билетна каса 509 € 995 лв.

1.2.11. Сграда с идентификатор 68134.109.30.11 - Склад 997 € 1 950 лв.

1.2.12. Сграда с идентификатор 68134.109.30.12 - Дърводелска работилница 443 € 867 лв.

1.2.13. Сграда с идентификатор 68134.109.30.13 - Трафопост 18 818 € 36 806 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.13 - Парова централа и пералня 13 828 € 27 044 лв.

Сграда с идентификатор 68134.109.30.13 -Механична работилница 3 436 € 6 721 лв.

1.2.14. Сграда с идентификатор 68134.109.30.14 - Съблекалня-бункер лека атлетика 10 086 € 19 726 лв.

1.2.15. Сграда с идентификатор 68134.109.30.15 - Билетна каса 509 € 995 лв.

1.2.16. Сграда с идентификатор 68134.109.30.16 - КПП 509 € 995 лв.

1.2.17. Сграда с идентификатор 68134.109.30.17 - Павилион 2 637 € 5 158 лв.

1.2.18. Сграда с идентификатор 68134.109.30.18 - Тоалетна 1 295 € 2 534 лв.

1.2.19. Сграда с идентификатор 68134.109.30.19 - Обущарска работилница и склад 2 961 € 5 791 лв.

1.2.20. тенис кортове - не съществуват - изградено е футболно игрище - виж позиция 1.1.

1.2.21. баскетболно игрище - не съществува - изградено е футболно игрище - виж позиция 1.1.

1.2.22. паркинг с асфалтова настилка - не съществува - виж позиция 1.1.

1.3. поземлен имот с идентификатор 55419.6702.5 2 730 121 € 5 339 653 лв.

1.3.1 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.1 - Стрелбище 756 € 1 478 лв.

1.3.2 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.2 - Стрелбище 404 € 791 лв.

1.3.3 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.3 - Стрелбище 3 697 € 7 231 лв.

1.3.4 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.4 - курортно туристическа 14 282 € 27 933 лв.

1.3.5 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.5 - курортно туристическа 14 261 € 27 892 лв.

1.3.6 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.6 - курортно туристическа 14 282 € 27 933 лв.

1.3.7 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.7 - трансформаторен пост (склад) 1 828 € 3 574 лв.

1.3.8 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.8 - склад 6 180 € 12 087 лв.

1.3.9 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.10 - стопанска сграда склад 5 105 € 9 984 лв.

1.3.10 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.11 - възстановителен център 142 496 € 278 697 лв.

1.3.11 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.12 - курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.12 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.13 - курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.13 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.14 - курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.14 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.15 - курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.15 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.16 - курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.16 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.17 - курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.17 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.18 - курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.18 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.19 - курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.19 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.20 - курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.20 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.21- курортно туристическа 9 035 € 17 672 лв.

1.3.21 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.22- покрита спортна зала 4 086 € 7 992 лв.

1.3.22 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.23- курортно туристическа 14 282 € 27 933 лв.

1.3.23 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.24- курортно туристическа 14 282 € 27 933 лв.

1.3.24 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.25- курортно туристическа 14 282 € 27 933 лв.

1.3.25 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.26- курортно туристическа 14 282 € 27 933 лв.

1.3.26 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.27- курортно туристическа 14 282 € 27 933 лв.

1.3.27 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.28- курортно туристическа 14 282 € 27 933 лв.

1.3.28 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.29- курортно туристическа 14 282 € 27 933 лв.

1.3.29 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.30 602 € 1 178 лв.

1.3.30 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.31 - Трафопост 1 050 € 2 053 лв.

1.3.31 Сграда с идентификатор 55419.6702.5.32 - КПП 356 € 696 лв.

1.3.32 Футболни игрища и други подобрения в терена 987 698 € 1 931 770 лв.

16 501 895 € 32 274 900 лв.



VII. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 

Въз основа на гореизложеното, становището ни за стойността на 

непаричната вноска в капитала на „Спортни имоти Българска армия“ -

новоучредяващо се дружество е в размер на 32 274 900 лв.  

Словом: тридесет и два милиона двеста седемдесет и четири хиляди и 

деветстотин лева. 

Срещу непаричната вноска "Сердика спортни имоти" ЕАД, ЕИК: 204870926 може 

да запише в капитала на „Спортни имоти Българска армия“ -новоучредяващо се 

дружество  

32 274 900 дяла/акции от по 1 лев всеки 

или 

3 227 490 дяла/акции от по 10 лева всеки 

или 

322 749 дяла/акции от по 100 лева всеки 

или 

32 275 дяла/акции от по 1000 лева всеки 

или по друг начин, позволен от закона.  

 

Оценители: 

 

          

  Валентин Досев Досев              …………………………… 

 

Виктор Александров Генев      ……………………………… 

 

Искра Драганова Върбанова – Цанова  ……………………………… 

 

София, март 2020 г. 


